ASKI iLAN TUTANAGI

ilimiz Merkez ilgesi islahiye Kéyli 693 numarali parselde, il Genel Meclisinin 03.06.2022 tarih
ve 130 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim (NiP: 81979759) ve 1/1000 Olgekli Uygulama
(UiP: 81355941) imar Plani teklifi, 3194 sayili imar Kanununun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 33. maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile Diizce il Ozel idaresi ilan panosunda ve
internet sayfasi ile islahiye Kéyii Muhtarliginda askiya gikartiimistir.

[s bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmugtir. 21.06.2022

J

Feyzg GO QGL SUH
Selir Plancist

TASDIK OLUNUR
21/06/2022




T.C.

DUZCE iL OZEL IDARESI
IL GENEL MECLIsi
Dinemi 112022 Birlesim |:|3 Karar Sayin  |:]130
Toplant1 ay: :|HAZIRAN |Otwrum {:|1 Karar Tarihi  |:}03.06.2022

Karar Ozeti: llimiz Merkez Iigesi, Islahiye koyt 693 nolu parselde "Kapali Spor Salonu" amaglt
| hazirlatilan 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam (Teklif:81626333) ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plan: (Teklif:81913551) goriisiilmesi talebi.

Diizee Il Genel Meclisi, 5302 sayili {1 Ozel idaresi Kanununun 12 nj maddesi ve Il Genel
Meclisi Caligma Yonetmeliginin 6 nc1 maddesi geregince, 03.06.2022 Cuma giinii saat 10.00°da,
Diizce Belediyesine ait Prof. Dr. Erol Giingdr Kiiltiir Merkezi toplant1 salonunda 11 Genel Meclis
Bagkan: Cigdem GUNAL baskanhginda, 21 iiyenin istirakiyle il Genel Meclisi Toplant: Salonunda
toplandi.

Ilimiz Merkez Ilgesi, islahiye koyii 693 nolu parselde "Kapali Spor Salonu” amaglh
hazirlattlan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: teklifinin
gorlstilmesi talebi ile ilgili Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi it Midiirhigiinin 30.05.2022 tarih
ve 3741138 sayili yazisi, Il Genel Meclisinin 01.06.2022 tarih ve 123 sayilt karar: ile Imar ve
Baymdirhik Komisyonuna havale edilmigti

KARAR

“I1 Genel Meclisinin 2022 yih Haziran ay: olagan toplantis1 3 tincii birlesimindeki giindemin
5 inci maddesi; Ihtisas Komisyonlarmdan gelecek raporlarn  goriistiliip karara baglanmast
maddesinde;

“Il Genel Meclisinin 2022 yih Haziran ayl olagan toplantist 1 inci birlesiminde
komisyonumuza havale edilen, Ilimiz Merkez figesi, Islahiye koyii 693 nolu parselde "Kapah Spor
Salonu" amagh hazirtatilan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: (Teklif:81626333) ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plan: (Teklif:8191355 1) goriigtilmesi talebi komisyonumuzca incelenmistir,

Yapilan aragtirma ve inceleme neticesinde;

Ilimiz Merkez llgesi, Islahiye kayii 693 numaral parsel kdy yerlesik alan simnilan disinda
kalmaktadir. Miilkiyeti Cilimli Belediyesine ait bahse konu parsel, Genglik Spor Miudiirliigiine
“Kapalt Yiizme Havuzu” yapilmas: amaciyla 07.07.2021 tarih ve 58 sayil: meclis karariyla tahsis
edilmigtir,

S6z konusu imar plani teklifi, Diizce Merkez Igesi ve Yakm Cevresi 1/25.000 olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Ozel Planlama Alanlar” smmlan icerisinde yer almaktadir, Planiarin onayh
hélihazir {izerine ¢izildizi, plan yapm ve gosterim tekniklerine uygun olarak hazirlandif, plan
miiellifinin plan yapum yeterliligine sahip oldugu tespit edilmistir. Plan teklifi Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine aykinlik tegkil etmemekte olup, bahse konu imar plani talebi
komisyonumuzea uygun goriilmiigtiir.” seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 2022/16
numarah raporu okundu. Rapor meclisin oylarma sunuldu. Yapilan isari oylama neticesinde, oy

birligi ile kabul edildi.
\
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1- MEVCUT DURUM

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Diizce 1li, Karadeniz Bélgesi’nin Bati Karadeniz Boliimiinde, 30° 49° ve 31°50° dogu
boylamlart ile 40°37° ve 41°07° kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Merkez Ilgesi, Diizce
[li'nin sekiz ilgesinden biri olup doguda Yigilca ve Kaynash, batida Cilimli, Giimiisova ve

Golyaka, kuzeyde ise Akcakoca ilgeleriyle komsudur.

Harita 1 : Planlama Alaninmn Ulke Igerisindeki Konumu

Harita 2 : Planlama Alanimin il i¢erisindel Konumu

- Gl
ZONGULDAK
L]
i \ 4
SAKARYA R
BOLU




1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan Diizce, 09.12.1999 tarih ve
23091 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 584 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca il
olmustur. Merkez Ilgenin toplamda 97 kdyii, Bogazi¢i ve Beykdy olmak iizere 2 adet Belde
Belediyesi bulunmaktadir. Merkez ilgenin, 11 adet miicavir koyii ve 56 mahallesi bulunmaktadir.
Islahiye Koyii Merkez, ilge sinirlari icinde bulunmakla birlikte Diizce Belediyesi yetki sinirlari

(belediye ve miicavir alan sinirlart) disinda kalmaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Tanim

Planlama alani; Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Islahiye kdyii sinirlari iginde kalan ve 1/1000
olcekli G26A 11C 3D paftasinda, 1/5000 olgekli G26A 11C paftasinda yer alan 693 nolu
parselin 3170 m2’lik bolimiidir. S6z konusu 693 nolu parsel, kdyiin merkezini D100
karayoluna baglayan ve kdy i¢inden gecen Kahveleryani kdyiine devam eden kdy yolu tizerinde
yer almaktadir. Parselin toplam yiizélgiimii 10429, 37°’m?dir. Bahse konu parsel, 02.04.1996
tarih ve 1244 sayili  Bolu Il Idare Kurulu Karar1 ile onayli koy yerlesik alan sinirlari disinda

kalmaktadir. Taginmaz lizerinde yap1 bulunmamaktadir.

Harita 3 : Planlama Alaninin ilge Icerisindeki Konumu




Harlta 4 : Planlama Alanm1 ve Yakin Cevresi uydu Goriintiisii

Harita 5 : Planlama Alaninin K6y Sinirlari Igerisindeki Konumu

ISLAHIYE KOYU

GOSTERIM

— KOY SINIRI

[ K&Y YERLESIK ALAN SINIRI
] PARSEL SINIRI

[ ] PLANLAMA ALANI

2021 ADNKS sonuglarina gore, Islahiye K&yii toplam niifusu 633 kisidir. Yillara gore kdyiin
niifus verileri agagida gosterilmistir.



Tablo 1: islahiye Koyii Yillara ve Cinsiyete Gore Niifus Gelisimi

YIL KOY ADI ISLAHIYE NUFUSU | ERKEK NUFUSU | KADIN NUFUSU
2021 ISLAHIYE KOYU 633 320 313
2020 ISLAHIYE KOYU 647 329 318
2019 ISLAHIYE KOYU 665 334 331
2018 ISLAHIYE KOYU 668 339 329
2017 ISLAHIYE KOYU 660 335 325
2016 ISLAHIYE KOYU 664 340 324
2015 ISLAHIYE KOYU 661 341 320
2014 ISLAHIYE KOYU 638 328 310
2013 ISLAHIYE KOYU 658 332 326
2012 ISLAHIYE KOYU 659 339 320
2011 ISLAHIYE KOYU 624 316 308
2010 ISLAHIYE KOYU 633 325 308
2009 ISLAHIYE KOYU 658 339 319
2008 ISLAHIYE KOYU 632 328 304
2007 ISLAHIYE KOYU 617 316 301

Tablodan da anlasilacagi lizere koy niifusunda son yillarda azalma

egilimi oldugu

goriilmektedir. Cinsiyet dagilimi incelendiginde ise erkek niifusunun kadin niifusundan fazla

oldugu gozlenmektedir.

Grafik 1: Islahiye Koyii Yillara Gére Niifus Gelisimi Grafigi

Niifus Grafigi
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Grafik 2 : Islahiye Kéyii Cinsiyete Gore Niifus Grafigi

® Erkek @ Kadin

Tarihi
Koy halki Pehlivanogullarinin ve Hasimogullarinin 1900 yillarinda Bulgaristanin
Karnaabat ili Taras kdyiinden goc¢ ederek kurduklari kdy zamanla geliserek biiytimiistiir.
Koylin ismini Bulgaristandaki kdyden alan koy 1950 yillarinda kdy isim kanununa gore
Islahiye koyii ismini almistr.
Kiiltiir
Koyde Bulgaristan Tiirkleri gelenek ve gorenekleri yasanmaktadir. Diigiinlerde kiz ve
erkek taraflar1 ayr1 renkten salvar ve mintan giyerler.Yoresel tatlardan katlama, akitma kolaci,
oturtma tatlisi, dilber dudagi, kabak tatlis1 ve su boregi baslicalaridir.
Cografya
Diizce merkezine 10 km uzakliktadir. Tasinmaz diiz arazi yapisina sahiptir.
Iklim
Koyiin iklimi, Karadeniz iklimi etki alani igerisindedir. Merkez ilgesi yillik sicaklik
ortalamasi 13,6 derece, En diigiik sicakliklar Aralik ve Mart aylarinda rastlanir. Bolgede siddetli
donmalara rastlanmaz. Her mevsimde yagish bir iklim goriiliir. Yagislar genellikle sonbaharda,
hatta kis aylarinda diger mevsimlere gére daha fazladir.
Ekonomi
Koyiin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Koy Niifusu'nun %15 i Fabrikalarda
ve kendi Islerinde calismaktadir.
Altyapa bilgileri
Koyde ilkogretim okulu vardir. Koyiin igme suyu sebekesi vardir
ancak kanalizasyon sebekesi yoktur. PTT subesi ve PTT acentesi yoktur. Saglik ocagi ve

saglik evi yoktur. K6éye ulasimi saglayan yol asfalt olup kéyde elektrik ve sabit telefon vardir.


https://www.turkcebilgi.com/türkiye%60de_karadeniz_iklimi

Harita 6: Planlama Alaninn Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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20 dk. 12 kilometre.
Koy ile sehir merkezi arasi yaklasik 10 km 'dir. K6y yolu asfalt olup kdyde, demiryolu,

kent i¢i rayli sistem ve havaalani bulunmamaktadir.

1.3.Depremsellik

Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, 2022 yilinda
Akkurt  Miihendislik tarafindan yapilmis ve Cevre- Sehircilik I Miidiirliigii tarafindan
22.03.2022 tarihinde onanmustir.

Planlama alani, Miilga Bayimdirlik ve Iskan Bakanligi 1996 yilinda hazirlanan Tiirkiye
Deprem Bolgeleri Haritasinda 1. Derece Deprem Bolgesinde Kalmaktadir. Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi Baskanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde
yiirlirlige girmistir.

Harita 7: Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Bu harita, Afet ve Al Durum Yonetimy Bagkanhgs (AFAD) taratindan Ulusal Deprem Aragtirma Programs (UDAP)
Kaptamnda destekenen UDAP-G-13.08 kad natu “Tirkye Samik Tahike Harkasnes Guncebenmest bagk projern AGIKLAMALAR
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Kaynak Gosterme; Bu hartanin kulandmasinda “AFAD, 2018. Turkiys Deprern Tehilke Hartas:” seklinde kaynak
belitimes: gerekmextedis

2018GHantanin teii ve itbas hakks AFAD Bagkaniigina aftic AFAD'n yazs izn) alnmadan elekironik, optik, mekanik
veya diger yolarta Gogaltimas, dagtiiasi, basdmast, yaywmianmas: durumunda gereks hukuki yolara
bagvunacakir
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1.4. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Planlama alninda Imar Planma esas Jeolojik -Jeoteknik etiidii, Akkurt Miihendislik
tarafindan hazirlanmis ve Diizce Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 22.03.2022
tarthinde onaylanmustir.

Bu calismaya gore Inceleme alani, Onlemli Alanlar 5.1: Onlem Alnabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak nitelendirilmistir. S6z konusu raporun
Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi ve Sonuglar ve Oneriler Béliimii asagida sunulmustur.
“SONUC VE ONERILER
“Bu calismamiz; Diizce ili, Merkez ilgesi, fsldhiye Koyii, G26411C3D Pafta, *** Ada, 693 Parsel,
yaklagik 10429,37 m? yiizolgiimiine sahip alanda yapilmigtir.

Bu calisma Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’min 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesinin atifta
bulundugu 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde belirtilen Planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik
etiit ¢alismalarina ait olan Format-3° te belirtilen hususlar: kapsaminda olup gerekli arazi incelemeleri
ve arazi ¢alismalart ile yapilan Jeolojik-Jeoteknik degerlendirilmeler sonucunda alanda 1/1000 olgekli
Birlestirilmis Jeoloji, Kuyu Lokasyon, Egim ve Yerlesime Uygunluk Haritasi (Ek-11) ve Birlestirilmig
Jeofizik Haritalar (Ek-12) diretilerek yerlesime uygunluk durumu belirlenmistir.

Bu calismalardan 5 adet sondaj ve presiyometre calismalar: 05.08.2021 tarihinde yapilmis ve Diizce 1
Ozel Idaresi tarafindan 20/09/2021 tarih ve 283 onay sira no ile onaylanan zemin etiit raporundan
alinmustir.

Bu ¢alisma “Cilimli Belediyesi” tarafindan alanda yapilmasi planlanan “Havuz Projesi” icin “Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” olarak yaptiriimistiy.

1. Inceleme alaninda jeolojik alt birim “Aliivyon (Qal) — Az Siltli-Killi Cakilli Kum / Az Kumlu Siltli Kil”
olarak nitelendirilmistir.

2. Inceleme alamnda acilan sondaj ¢alsmalarinda yer alti suyuna 2,00 metre seviyelerinde
rastlantlmistir.

3. Arazi ¢alismalari, yapilan incelemeler ve arastirmalar sonucunda, etiit alaminda; heyelan, kaya
diismesi, ¢ig gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Alanimizda, 7269 sayili yasaya gore "Afete Maruz
Bélge" bulunmamaktadir.

4. Inceleme alan: diiz bir arazi yapisina sahiptir. (Egim yiizdesi %0-5 aralig1)

5. Inceleme alam igin heterojen zemin tipinin (Qal) olmasi, zemin hdkim titresim periyodu alan icin
sismik verilere gore 0,75-0,92 sn araliginda, mikrotremér verilerine gore 0,85-0,93 sn araliginda
belirlenmistir. Mikrotremor verilerine goére elde edilen zemin biiyiitme degerleri 1,48-1,49 arasinda,
masw Vs30 hizi 239 m/sn, Midorikawa (1987)° ye gore 2,5 hesaplanmigtir. Buna gére Ansel ve ark.
(2002)° ye gore C — Diisiik Tehlike olarak degerlendirilmistir.



6. Inceleme alammin zemini ‘Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)’e gore ZD yerel zemin simifina
girmektedir. Inceleme alaminda bulunan parseller icin yapilasma éncesinde zemin etiit raporu
hazirlamirken parsel bazinda yerel zemin sinifi ve deprem hareket diizeyine gore https://tdth.afad.gov.tr
sitesi tizerinden karakteristik spektrum katsayilari belirlenmelidir.

7. Inceleme alami; “Onlemli Alanlar 5.1 (OA—5. 1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar” olarak nitelendirilmistir. Inceleme alamnda stabilite sorunu yoktur.

8. Inceleme alani ve yakin cevresi ‘Yiiksek Tehlike’ deprem bélgesi sinirlart icerisinde yer almakta olup
yapilacak yapuarda ‘Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi (2018)° esaslarina uygun yapilmasi
gerekmektedir.

9. Df=2,00 metre igin en yiiksek 4,36 cm olarak hesaplanmistir. Buna gére alanda tiim temel sistemleri
icin oturma degerleri kabul edilebilir sinmirlar dahilinde olarak degerlendirilmistir. Tiim temel sistemleri
icin “oturma problemi beklenmemektedir” olarak degerlendirilmistir. Inceleme alamnda farkl:
zeminlerle karsilasiimast durumunda oturmalart onlemek amaciyla temel alti zemin iyilestirmesinde
graniiler zeminin 20-30cm araliklarla sikilagtiriimasina onem gésterilmelidir. Temel kazisi sirasinda
yeralti suyuna rastlanmilmast durumunda suyun temel alanmindan uzaklastirimasi icin drenaj sistemleri
kurulmalidir.

10. Inceleme alamnda temel zemini likit limit, 200 nolu elekten gegen tane degeri ve SPT darbe sayisina
gore sisme derecesi “Orta-Yiiksek”, sisme yiizdesi ve gisme basincina gore degerlendirildigine ise
“Diisiik-Orta” olarak belirlenmistir. Buna gore degerlendirildiginde; “sisme problemi beklenmektedir”
olarak degerlendirilmistir. Insaa calismalarindan énce sisme problemine karsi gerekli énlemler
alinmalidr.

11. Inceleme alaminda killi zeminler icin sivilasma potansiyel riski beklenmemektedir.

12. Bu Rapor, 1/1000 él¢ekli imar plamina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu

’

olarak kullanilamaz.’

Harita 8 : Yerlesime Uygunluk Haritas1 (Kaynak: Akkurt Miihendislik ,2022)


https://tdth.afad.gov.tr/
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1.5. Plan durumu
a) Diizce Ili Cevre Diizeni Plam
Planlama alani, 2008 yilinda Il Ozel Idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha
sonra 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca bazi degisiklikler yapilarak yeniden 16.07.2014
tarihinde onaylanan 1/100 000 6lgekli Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 6lgekli Diizce
Merkez ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir.
Planlama alani, 1/100 000 &lcekli Diizce 1li Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 &lgekli
Diizce Merkez Ilcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda “ Tarim Arazileri “olarak
planlanan saha igerisinde kalmakla birlikte tasinmazin bulundugu alanda D100 Karayolunun

her iki yoniinde * Ozel Planlama Alan1” lejant: bulunmaktadir.

Harita 9: 1/100 000 6l¢ekli Diizce Cevre Diizeni Plani
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Harita 10: 1/25 000 &lgekli Diizce Merkez Ilgesi ve yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani
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DUZCE MERKEZ ILCESI VE YAKIN CEVRESI 1/25.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI
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"~ PLANLAMA ALANININ
- "VAKLASIK KONUMU -
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1/25000 olcekli gevre diizeni plani plan hiikiimleri incelendiginde:

3 .Tamimlar bashkl;

3.3. Ozel Planlama Alanlart Kentsel alanlarin genel ozelliklerinden farkly ézgiin ozellikleri
bulunan, ¢esitli islevleri barindiran koruma - kullanma baglaminda titizlikle ele alinmasi zorunlu olan
alanlardwr. Yaylalar, bir / birden ¢ok koy yerlesik alamini ve yakin ¢evresini kapsayan alanlar, milli
parklar, tabiat parklar, sitler, 6ren yerleri, hoyiikler, tiimiiliisler, goller ve ¢evreleri, selaleler, kig turizm

alanlart ve rekreasyon alanlart vb ile diizensiz gelismeleri nedeniyle islevsel ve gérsel olumsuzluklar
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gosteren yol boyu gelismis alanlardir. Alt 6lgeklerde yapilacak on arastirma c¢alismast sonrasinda
belirlenecek benzer alanlar da bu kapsamdadur.

3.3.1. Peyzaj Degerleri Korunacak Alanlar Ulke élceginde ozgiin peyzaj degerlerine sahip olan
ve varliklari ile gorselliklerinin titizlikle korunmasi ve sergilenmesi gereken alanlardir.

3.3.2. Yol Bovu Gelismesi Denetlenecek Alanlar Mevcut yapilasma ile veni vapilasma istemlerin

pevzaj degerleri ile birlikte tasarlanacag, topografya, gorsel degerler, islevsel gereksinim ve yapi

niteligi birlikteliginin titizlikle gelistirilecegi alanlardr.

5. Genel Hiikiimler Bashg altinda,
5.3. Bu plamin kararlarina aykiri olarak hi¢bir dlgekte, yeni imar plami, degisikligi, ilavesi ve
mevzi imar plam yapiamaz. Kentsel kullamim alanlarina iliskin istem ve egilimler ile ilgili onlemler ve

uygulama esaslary, 1/100 000 DCP kosullarina avkiri olmamak kosulu ile 1/25 000 élcekli MCDP karar

ve uygulama hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilecektir. Uygun goriilen istemler dlcekler arast
iliskiler gozetilerek ve mevcut yasal diizenlemeler ¢ergevesinde, 1/5 000 nazim plan ve 1 /1000 élgekli
uygulama planlart hazirlanarak sonuglandirilacaktir.

5.6. MCDP iizerinden olgii alinarak uygulama yapilamaz. Uygulamalarda, ilgili kurum ve
kuruluslarin  goriisleri cergevesinde, bu planda belirlenen kullanimlarin biitiinliigiinii bozmamak
kosuluyla, planin karar ve hiikiimlerine aykirt olmayacak sekilde islem yapilacaktir.

5.9. Bu plan simirlart icerisinde ihtivac olmasi halinde giivenlik, saghk, egitim v.b. sosyal donati

alanlari, belediye hizmet alanlari, biiyiik kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik

her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlarla entegre geri kazamm tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve
teknik alt yapi, karayolu, demiryolu, denizyolu, havaalam, baraj, yenilenebilir enerji tiretim alanlari,

enerji iletimi ve dogalgaz depolamasina iliskin imar planlari; bu plamn koruma, gelisme ve planlama

ilkelerine, Ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerine uyularak ilgili idaresince vapilir ve onavlamir.

Kullamimlardan CED Yonetmeligi kapsaninda kalanlar icin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu”
veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararimin bulunmasi, CED Yénetmeligi kapsami
disinda olanlar igin ise ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriigii olmast kaydi ile hazirlanacak olan
imar planlari ¢evre diizeni plami degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir.
Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanliga génderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlart amaci disinda kullanilamaziar.

6.4. Uzun Mesafeli Koruma Alanna Iliskin Ozel Hiikiimler baslig1 altinda

6.4.2. Kirsal Yerlesme Alanlart Belediye ve Valilik yetkisindeki koy statiilii alanlarda, 3194
sayili Imar Kanunu'nun ilgili yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alam ve civarina iliskin simir tespiti
yapulmis/yapimanus  alanlar; 442 sayih Koy Kanunu uyarinca, koy yerlesme planlart ile
belirlenmis/belirlenecek olan koy yerlesik ve gelisme alani ile plan dlgegi geregi gosterilememis olan kéy
ve mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarim birlikte ifade eder. Kirsal yerlesme alanlart sematik olarak
gosterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve yonetmeliklere gére karara baglanmis ve baglanacak olan
koy yerlesik alanmi ve civart simirlart gegerlidiv. Koy yerlesik alant ve civarina iliskin simir tespiti

yapilmamus koylerin sumrlar, ilgili Idarece kisa siirede belirlenir. Kesinlesen simirlar plan degisikligine
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gerek kalmaksizin gecgerli kabul edilir. Bu simrlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek iizere
Bakanliga gonderilir.

Kirsal yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik amach
yapilarda yapilanma kosullart Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére belirlenir. Silo,
samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in maksimum bina yiiksekligi ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Koyiin genel ihtiyaglarina yénelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konagi,
ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglk ocagi, saglk evi, PTT, karakol, ticarethane,
mezarlik vb.) icin yapilasma kosullar: ilgili Idaresince belirlenir. Bu kullanimlar disindaki her tiirlii
faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel diizeyde ticaret kullanimlar vb.) Imar Plami yapilmasi
zorunlu olup; Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullari ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt ol¢ekli
planlarda belirlenecektir.

6.4.17. Diger Planlama Alanlar1 6.4.17.1. Ozel Planlama Alanlar1 baslig1 altinda ,

6.4.17.11. Kaynasli’ dan baslayarak Giimiisova’ya kadar olan ve MCDP alani icindeki D-100

Devlet Karayolu'nun iki tarafinda bulunan 3.3.1. maddesinde tanimlanan ‘“Peyzaj Degerleri Korunacak

Alanlar’la, 3.3.2. maddesinde tanimlanan ‘Yol Bovu Gelismesi Denetlenecek Alanlar”a iliskin mevcut

kullanim kararlarinin irdelenerek, var olan yapilasmanin islevsel ve gorsel degerlerinin iyilestirilmesi

icin bu alanlarda en az 1/ 500 olcekli tasarim planlar: hazirlanacak ve bu planlar, nazim ve uygulama

imar plam kararlarina déniistiiriilecektir.” denilmektedir.

b) imar Plam
S6z konusu alanda Imar Plam1 (Nazzm ve Uygulama Imar Plani) yoktur. Ancak
tasinmazin dogusunda ve giineyinde D100 Karayolu Kenart Revizyon Imar Plam

bulunmaktadir. 693 parselin konumu bu plana gore asagida gosterilmistir.

Harita 11: D100 Karayolu Kenar1 Revizyon Uygulama Imar Plam
| L i [ \ ——
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2- AMAC VE HEDEFLER

Yiritilen bu ¢alismanin temel amaci; s6z konusu parselde ilgili kurumlardan alinan
uygunluk goriisii dogrultusunda kamusal bir yatirnmin gergeklestirilmesi i¢in “Kapali Spor
Tesisi Alan1” amagli imar plani yapilmak istenmektedir. S6z konusu parsel iizerinde Cevre
Diizeni Plan1 ve 3194 sayili imar Kanunu geregi s6z konusu parselin imar plam1 kapsamina
alinarak bahsedilen faaliyetin yapilabilmesi amaciyla imar plan1 hazirlanmistir.

Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilacak olan yapilasmanin, Cevre ve Saglik
acisindan uygun, ilgili kurum gorisleri dogrultusunda ve planli olarak yapilmasi

hedeflenmektedir.

3- GEREKCE

Planlamasi yapilan alan, Islahiye K&yii 693 nolu parselin 3170 m2 ‘lik boliimiidiir. Bahse
konu parsel alan1 10429.37 m2 biiyiikliikkte olan ve miilkiyeti Cilimli Belediyesine ait olan
07.07.2021 tarih ve 58 sayili Cilimli Belediye meclis karartyla 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
15/h ve 75/ d maddelerine uygun olarak , 5018 sayili Kamu Mali Yonetim ve Kontrol
Kanunu’nun 45. Maddesine dayanilarak hazirlanan Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis
Ve Devri Hakkindaki Yonetmeligin 25. Maddesine gore “ Kapali Yiizme Havuzu * yapilmasi
sartiyla bedelsiz ve siiresiz olarak Diizce Genglik ve Spor Il Miidiirliigii’ne tahsis edilmis bir
parseldir. Bu tahsis dogrultusunda tasinmaz iizerinde Kapali1 Yiizme Havuzu yapilacaktir.

Ayrica s6z konusu yapi, yalnizca koyiin ihtiyaglarimi karsilamaya yonelik olmayip,
bolgesel hizmet veren bir nitelik tasidigindan dolayr Diizce Cevre Diizeni Plan1 ve 3194 sayili
Imar Kanunu geregi 693 nolu parselin ilgili kisminmn  imar plani kapsamma almmasi

gerekmektedir. Bu nedenlerle imar plani hazirlanmistir.

4- PLANLAMA ESIKLERI

Planlama alanindaki sinirlayic esikler; basta 3194 sayili Imar Kanunu ve Diizce li

Cevre Diizeni Plan1 olmak iizere ilgili kurum goriisleridir.



5-KURUM GORUSLERI

5.1. Diizce Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Diizce Bilim Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii'niin 17.08.2021 tarih ve E-88083822-
045.99-2807878 sayili yazisinda Islahiye Koyii 693 nolu parselde "Yiizme Havuzu" yapimi
amactyla imar plani yapilmasma yonelik goriisiinde, s6z konusu alanin organize sanayi
bolgeleri, kiiclik sanayi siteleri, endiistri bolgeleri vb sanayi bolgeleri i¢inde yer almadig: ifade
edilerek Midiirliikleri ag¢isindan sakinca bulunmadigi a¢iklanmaktadir.
5.2. Diizce Valiligi Il Saghk Miidiirliigii

Diizce Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii 13.08.2021 tarih ve E-40778372-129 sayih
yazilarinda, s6z konusu Islahiye Koyii 693 nolu parsel iizerinde Insani Tiiketim Amagli Sular
Yonetmeligine gore su kaynagi bulunmadigi agiklanarak cevre ve toplum sagliginin korunmasi,
gerekli izinlerin alinmas sartiyla, talebin kurumlarinca uygun miitaala edildigi ag¢iklanmustir.
5.3. Diizce 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Diizce il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, 02.12.2021 tarih ve E-65649667-311.01-1968422
sayili yazis1 ve yazi eki raporlarda; sz konusu Islahiye Koyii 693 nolu parselde "Yiizme
Havuzu" yapimi amaglh imar plan1 yapilmast husunda alanda yapilan yilizey arastirmasi sonucu
2863 sayilh Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltir varligina
rastlanilmadig, arsiv arastirmasinda yine 2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilebilecek
Arkeolojik sit alani, Tescilli Taginir ve Taginmaz Varlig1 olmadigi, alanda yapilacak ingai ve
fiziki miidahaleler esnasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili yasanin 4.
maddesi uyarinca ilgili birimlere haber verilmesi gerektigi acgiklanmistir. Ayrica 2634 sayili
Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda da alanda yapilmasi planlanan Kapali Yiizme Havuzu ile
ilgili olarak sakinca bulunmadig1 agiklanmaktadir.
5.4. Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Miidiirliigii

Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Midirliigii 79700012-410(EVU)-E 1155 sayili

yazisinda, Islahiye Koyii 693 nolu parsel iizerinde Miilkiyeti TEDAS Genel Miidiirliigiine ait
sirketleri kullaniminda bulunan mevcut belektrik dagitim tesislerine ait sayisal veriler (ITRF 96-
3derece) yazilar1 ekinde sunulmus ve yapilacak olan ¢alismalarda s6z konusu taginmaz {izerinde
kalan elektrik dagitim tesislerinin imar planlari iizerinde belirtilmesi ve enerji nakil hatti
glizergahinda kalan sahalarda yapilasma yiiksekligi ve emniyet mesafeleri ile ilgili olarak

sirketlerinden goriis alinarak uygulama yapilmasi sartiyla s6z konusu alanda “ Kapali Yiizme

15



havuzu” amaciyla imar plan1 yapilmasima iliskin sirketlerince herhangi bir sakinca olmadigi
aciklanmistir.
5.5. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
28.09.2021 tarih ve E-79580170-622.02-1602051 sayili yazilarinda, s6z konusu parselin
icerisinden D2-9 drenaj kanal1 gectigi, bu kanalin Iller Bankas1 Ankara Bolge Miidiirliigii ve
Cilimli Belediyesi’nin gerceklestirecegi proje ile yagmur suyu isale hattina doniistiiriilmesinin
planlandig1, parselin bati sinirinda kanalet gectigi agiklanmakta, ayrica s6z konusu parselin “
Diizce Ovasi Sulama Sahasi iginde “ ve “Diizce Ovas1 Sulamasi Rehabilitasyon Projesi” disinda
kaldiginin tespit edildigi;

Tasinmazda yapilacak yeni yapida D2-9 drenaj kanali i¢in en az 6 metre mesafe
birakilmasi, yeni yapilacak yapinin insaat ve kullanim durumunda, idareleri taginmazlarina
miidahale edilmemesi ve 7.11.2019 /30941 sayil1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Su Yapilar

3

Koruyucu Giivenlik Tedbirleri Yonetmeligi “ Yerel Yonetimler , su yapilarinin ingaa edildigi
donemde meskun mahal olmayan , ancak daha sonra meskun mahal sinirlarinda kalan yerlerde
gerekli koruycu giivenlik tedbirlerini, DSI Bolge Miidiirliiklerinin goriisleri dogrultusunda
alirlar” hiikmii geregi, Belediye Baskanlig1 tarafindan mevcut su yapilarinda gerekli koruyucu
giivenlik tedbirlerinin alimarak ve can ve mal giivenliginin saglanmasi ve mevcut sulama
yapilarina hig bir sekilde zarar verilmemesi, dere yataklarini daraltic1 ve akis rejimlerini olumsuz
etkileyen miidahalelerde bulunulmamasi, olas1 asir1 yagislarda olusabilecek cevre, yiizey
sularina ve su baskinlarina kars1 tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, 3 . kisilerin
ugrayacag zarar ziyandan Cilimli Belediye Baskanligi’nin sorumlu olmasi , sartiyla s6z konusu
alanda “ Kapali Yizme Havuzu” yapilmasinda, isletme ve bakim faaliyetelri kapsaminda,
iseletme ve bakim sube miidiirliigiince herhangi bir sakinca olmadigi agiklanmaktadir.
5.6. Orman Genel Miidiirliigii Bolu Orman Bélge Miidiirliigii Diizce Orman Isletme
Miidiirligii

Bolu Orman Bélge Miidiirliigii Diizce Orman Isletme Miidiirliigii'niin 21.09.2021 tarih
ve E-38045155-255.01.05-2183957 sayili yazilarinda, " Kapali Yizme Havuzu" yapimi
amagiyla tahsis edilen ve imar plam1 yapilmak istenilen Diizce Merkez llgesi, Islahiye Koyii 693
nolu parselin, Adapazart G26-a4 1960 yili memleket haritasina gére ve Diizce Orman Isletme
Seflifi Amenajman Haritasina gore Devlet Ormanit smirlar1 igerisinde kalmadig
aciklanmaktadir.
5.7. Diizce 11 Ozel Imar ve Kentsel Tyilestirme Miidiirliigii

Diizce il Ozel Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii'niin 23.08.2021 tarih ve E-
37027336-000-6285 sayili yazsinda Islahiye Koyii 693 nolu parselin, Bolu il Idare Kurulunun
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02.04.1996 tarih ve 1244 sayili karari ile belirlenen koy yerlesik alani Sinirlarinin disinda
kaldig1 ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriislerinin alinmasi sartiyla sz konusu alanda
imar plan1 yapilmasinda idarelerince sakinca bulunmadigi agiklanmigtir.
5.8. istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, 18.08.2021 tarih ve E.20210632665
sayili  yazisinda, s6z konusu alanin Melen Baraji Uzak Mesafe Koruma Alani-2’de, Melen
zengin ve yaygin Akiferler alaninda, ve Diizce ili 1/100000 dlgekli Cevre Diizeni Plani ile 1/25 /
000 olgekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kaldig1 ve imar
planlarinin bu planlara uygun hazirlanmas1 gerektigi, ayrica Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri
Madde: 4.6, madde 4.7 madde 10.1 maddelerinden bahsedilerek bu hiikiimlere uyulmasi gerektigi
; idarelerine ait igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu hattinin bulunmadigr ,yapilacak calismalar
esnasinda, issonu projesi taraflarina ulasmamis oldugu, ISKi’de kaydi1 bulunmayan , belediyesince
veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemesi gerektigi ve bu hatlara ait
giizergahlarin imar yolu ve yesil alan olarak korunmasi gerektigi agiklanarak her tiirlii faaliyette
meri Cevre Diizeni Plani hiikiimlerine ve yukarida bahsedilen hususlara uyulmasi, ve sdz konusu
parselde hazirlanacak planlarin onay Oncesinde idarelerinde sunulmasi nihai goriis alinmasi
gerektigi agiklanmaktadir.
5.9. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kocaeli Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu

Miidiirligii

Kiiltir ve Turizm Bakanhigi Kocaeli Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Miidirligi E-95741949-165.02.02-1901023 sayili yazisinda, s6z konusu 693 nolu parsele iliskin
miidirliikleri arsivinde yapilan incelemeler neticesinde: s6z konusu parselin Tescilli Kiiltiir
Varliklari, Tasinmaz Ulusal Envanter Sistemine (TUES) kayith olan sit alanlar1 ve koruma
alanlarinin diginda kaldigi, bahse konu parsele iliskin herhangi bir korunmasi gerekli taginmaz
kiiltiir varligr olarak tescil kaydimin bulunmadigi ve tescilli parsel korunma alaninda yer
alamadigmin anlasildigi; yerinde yapilan incelemelerde de  bahse konu parselin incelenebilen
ve gorllebilen yilizeylerinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1i Koruma kanunu
kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltlir varligina rastlanilmadigindan s6z konusu
taginmaza iliskin yapilacak islemlerde ve 2863 sayili yasa kapsaminda miidiirliiklerince bir
sakinca olmadigi agiklanmaktadir. Alanda yapilacak uygulamalar sirasinda kiiltiir varligina
rastlanmas1 durumunda 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi” .. en yakin miize midiirliigiine
veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildidirlmesi...” gerektigi
aciklanmustir.

5.10. Diizce i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii
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Diizce I Tarirm ve Orman Miidirliigi’niin E: 11610747-115.99-2546052 sayili
yazisinda, Islahiye K&yii 693 nolu parselin , Islahiye koyii 353 parsel numarali mera alaninin
10.429.37m2 Lik kismina kamu yatirimi kapsaminda Belediye Hizmet Alanmi i¢in Cilimli
Belediye Baskanligi’nin talebi iizerine Mera Komisyonunca yapilan tahsis amaci degisikligi
sonucu olustugu , bu nedenle 693 parselin “ 5403 sayili Topark Koruma ve Arazi kullanim
Kanunu” kapsaminda  degerlendirilecek alanlardan olmadigi ve s6z konusu parsel i¢in
hazirlnacak imar plani , parselin yapilan tahsis amact degisikligi dogrultusunda (Kamu Yatirimi
) kapsaminda kullanilmas1 kaydiyla kurumlarinca uygun goriildiigii agiklanmaktadir.

5.10. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miudiirliigiiniin 24.09.2021 tarih ve E.33216296-
175.09/572224 sayili yazilarinda, s6z konusu parsel {izerinden yol projelerine gore K-6 kavsagi
baglanti ve katilim kolu gectiginden projelerine gore calisan Oneri kamulastirma sinir
koordinatlar1 yazi ekinde sunulmus ve devlet yoluna hi¢ bir suretle gecis yolu baglantisi
yapilmamasi, gec¢is yolu baglantisinin parselin cepheli oldugu arabaci kdy yoluna veya parselin
arka kisminda bulunan imar yoluna yapilmasi , kamulagtirma sinirlarina uyulmasi ve 2918 sayil
Karayollar1 Trafik Kanunun 17. Maddesine bagli ¢ikarilan Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkindaki Yo6netmeligin 26. Maddesinde belirtilen geri ¢ekme mesafelerine
(kamulastirma smnirindan sonra en az 25 metre) uyulmasi sartlariyla imar plani yapilmasinda

sakinca bulunmadigi aciklanmistir.

6-PLANLAMA KARARLARI

693 nolu parselin kuzeyinde 3170 m2 bolimi , " Kapali Spor Tesisi Alan1 " olarak
planlanmistir. Yapilagsma kosullart Emsal:0.50 ve yiikseklik Yencok:9.50m olarak belirlenmistir.
Yap1 yaklagma mesafeleri giineyde 6.00m, batida, doguda ve kuzeyde ise 5.00m olacak sekilde
belirlenmistir. Taginmazin cephe aldigi koy yolu , belirli bir enkesit olmadig: icin kadastral
terkler dikkate alinarak kadastral sinirlara gore enkesit belirlenmeden planlanmistir.

Yapilagsma kosullar1 belirlenirken 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimleri ile
tasinmazin yakin c¢evresindeki planlama kararlar1 dikkate alinmis ,tasinmaz her ne kadar koy
yerlesik alani sinirlar1 disinda kalsa da Tarim Il Miidiirliigiiniin goriisii de dikkate alinarak
tasinmazin koy smirlari iginde olmasi ve yakin cevresinin kirsal yerlesim oldugu gercgegi
dikkate alinarak yapilagsma kosullar1 belirlenmistir. Ayrica plan kararlar1 olusturulurken yukarida

aciklamas1 yapilan kurum goriislerinde belirtilen hususlar dikkate alinmis ve yapilasma kosullari

bu kapsamda olusturulmustur.
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7- PLAN NOTLARI

7.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI NOTLARI

1)

2)

3)

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri, Diizce ili Cevre Diizeni
Plan1 ve Plan Hiikiimleri , Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri ile ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alan1 Yiiksek Tehlike Deprem Bolgeleri sinifinda kaldigindan “Tiirkiye Bina
Deprem Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani ile ilgili olarak Akkurt Miihendislik tarafindan hazirlanan ve Diizce Cevre ve

Sehircilik il Miidiirliigii ~ tarafindan 22.03.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas

Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

7.2. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI
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1) Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, konu ve ilgisine gore; 3194 sayili
Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 1/100 000 6lgekli Diizce Ili Cevre Diizeni Plani ,
1/250000 6lcekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani ve bu Plan
Notlari ile ilgili diger tiim mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Planlama alanm1 kapsaminda , Diizce Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii  tarafindan
22.03.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

3) Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenen ve 01.01.2019
tarihinde yrtirliige giren deprem tehlike haritasinda "Yiiksek Tehlike Bolgesinde" kalmaktadir.
Planlama alaninda yapilacak tiim calismalarda “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
hiikimlerine ve  Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik esaslarina
uyulmalidir.

4) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelikte belirtilen sartlara ve mesafelere
uyulacaktir.

5) Burada agiklanmayan hususlarda 24.09.2020 tarihli Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimlerine
uyulacaktir.

6) Planli alan igerisinde , yapilasma asamasinda SEDAS Diizce Operasyon Birimi

gozetiminde ¢alismalarin yapilmasi zorunludur.

7) Kadastral haritalar ve imar plani arasindaki uyusmazliklari gidermek igin, yollarda,
yapilasmanin bi¢cimi ve kadastral duruma gore; esas dogrultuyu degistirmemek ve yol
genisliklerini daraltmamak kosulu ile 3 metreye kadar olan uyusmazliklari gidermeye ve
kadastral artiklar1 yola katmaya, ilgili idare yetkilidir.

8) Kapali Spor Tesisi Alani olarak planlanan alanda Yapilagsma kosullari, Emsal = E :0.50 ve
kapal1 spor salonu i¢in yapr yiiksekligi Yengok:9.50m, diger yapilar i¢in Yengok:6.50m’dir

Fadimana ERKAN
Sehir Plancisi
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