ASKI iLAN TUTANAGI

ilimiz Merkez Ilgesi Istilli Koyii 740, 815, 1161 ve 1291 numarah parsellerde, 11 Genel
Meclisinin 03.06.2022 tarih ve 132 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim (NIP:
81862514) ve 1/1000 Olgekli Uygulama (UIP: 81865923) Imar Plani teklifi, 3194 sayili Imar
Kanununun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 33. maddesi geregince 1 ay (30

giin) stire ile Diizce 11 Ozel Idaresi ilan panosunda ve internet sayfasi ile Istilli Koyii
Muhtarliginda askiya ¢ikartilmistir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmugtir. 21.06.2022

Feyz k¢en SUH
Séhir Plancisi

TASDIK OLUNUR
21/06/2022

Cabir KUTIUK
Imar ve ' d. V.




T.C.

DUZCE iL OZEL IDARES]
IL GENEL MECLISi
Dinemi 112022 Birlesim |:|3 Karar Sayis1  |:1132
Toplantx ay :|HAZIRAN |Oturum |:]1 Karar Tarihi  |:]03.06.2022

Karar Ozeti: limiz Merkez llgesi, Istilli-kayii 740, 815, 1161, 1181 ve 1291 numarali parsellerde
“Sanayi Alam” amagh ilave imar plam yapilmak istenildigi belirtilerek 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Plam ve 1/1.000 Oleekli Uygulama imar Plan talebi.

[limiz Merkez ligesi, Istilli Koyt 740, 815, 1161, 1181 ve 1291 numarali parsellerde

“Sanayi Alant” amagli ilave imar plant yapilmak 1stenildigi belirtilerek 1/5000 Olgekli nazim ve

“Il Genel Meclisinin 2022 yil: Haziran ayt olagan toplantis: 3 iincij birlesimindeki giindemin

5 inci maddesi; ihtisas Komisyonlarindan gelecek raporlarin  goriigiiliip karara baglanmasi
maddesinde;

“Il Genel Meclisinin 2022 yih May}s ay1 olagan toplantist 5 inci birlegiminde
komisyonumuza havale edilen, , ilimiz Merkez llgesi, Istilli koyii 740, 815, 1161, 1181 ve 1291
numarali parsellerde “Sanayi Alans” amagh ilave imar plan; yapilmak istenildigi belirtilerek 1/5.000

Yapilan aragtirma ve inceleme neticesinde;

Planlarin onayl hlihazir fizerine ¢izildigi, plan yapim ve gosterim tekniklerine uygun
olarak hazirlandig, plan miiellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugu tespit edilmigtir,

S6z konusu ilave imar plam teklifi koy yerlesik alan sinurlan disinda ve Diizce Merkez Ilgesi
ve Yakin Cevresi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tarm Arazileri” lejantinda
kalmaktadir. D100 Karayolunun Her Iki Tarafinin Revizyon Uygulama Imar Planma ilave
yapilacak olup meveut planda 03.01.2017 tarih ve 15 sayili 1l Genel Meclis Karars ile plan
degisikligi yapilmistir. Bahsi gegen imar plam ilavesi ise yukanda bahsi gecen imar plam
degisikligi igin hazirlanmistir, fmar plant talebi mer’i mevzuatlara ve ilgili Kurum goriislerine
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DUZCE MERKEZ IiSTILLI KOYU 1181, 1291, 1161, 815 ve 740 NOLU
PARSELLERE AIT 1/5000 OLCEKLI iLAVE NAZIM VE 1/1000 OLCEKLIi iLAVE
UYGULAMA iIMAR PLANI , PLAN ACIKLAMA RAPORU

MEVCUT DURUM

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Diizce Ili, Karadeniz Boélgesi’nin Bati Karadeniz Béliimiinde, 30° 49’ ve 31°50° dogu
boylamlari ile 40°37° ve 41°07° kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Merkez Ilgesi,
Diizce Ili'nin sekiz ilgesinden biri olup doguda Yigilca ve Kaynasl, batida Cilimli, Giimiisova

ve Golyaka, kuzeyde ise Akgakoca ilgeleriyle komsudur.

Harita 1 : Planlama Alaninin Ulke igerisindeki Konumu

Harita 2 : Planlama Alanimin I Igerisindeki Konurhu
ZONGULDAK
e
@
SAKARYA -
BOLU




1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan Diizce, 09.12.1999 tarih
ve 23091 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 584 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname
uyarinca il olmustur. Merkez ilgenin toplamda 97 kdyii, Bogazici ve Beykdy olmak iizere 2
adet Belde Belediyesi bulunmaktadir. Merkez ilgenin, 11 adet miicavir kdyii ve 56 mahallesi
bulunmaktadir. Doganli Koyii Merkez, ilge smirlari iginde bulunmakla birlikte Diizce

Belediyesi yetki sinirlari (belediye ve miicavir alan sinirlari) disinda kalmaktadir.

1.2. Planlama Alanimin Tanim

Planlama alani, Diizce ili, Merkez ilgesi, Istilli kdyii sinirlar1 icerisinde bulunan 1181,
1291, 1161, 815 ve 740 nolu parseller olup, 1/1000 &lgekli G26-A-18A-1A ile G26-A-17B-
2B nolu imar paftasinda , 1/5000 olgekli g26-a-18a ve g26-a-17 b nolu imar paftasinda yer
almakta ve
X 4523800 - 4 524 300 yatay ,
Y: 592 600 - 593 100 dikey koordinatlari arasinda kalmaktadir.

Harita -3- Planlama Alani Konumu

; falSan,

=

il's‘t'ill
> ,_V
:.;—“_”

T

S6z konusu taginmazlar gati, cephe ve soguk depo kaplama panelleri iireten firmaya ait
olup Istilli kdyii smirlar1 igerisinde bulunmaktadir. Tasmmazlar, D100 Karayolunun
giineyinde kalmaktadir. Taginmazlar , 1293 nolu parsel ile ayni firmaya ait olup 1293 nolu

parsel iizerinde mevcut fabrika yapisi bulunmaktadir.



Diizce’de iskan edilen Cerkeslerin ovada kurmus oldugu ilk kdy Istilli Koyiidiir.
Diizce sehir merkezinin batisinda 7 km. uzaklikta bulunmaktadir.

Koyilin merkezi D100 karayolunun yaklasik 1.5 km giineyinde bulunmakla birlikte
D100 karayolunun hayata gegmesinden sonra yolun ¢ok yakininda ikinci bir merkez
olusmustur. Ozellikle D100 karayolunun hayata gegmesiyle birlikte Karayolu giizergah
iizerinde pek ¢ok konut dis1 yapilagsmalar olusmustur.

Harita-5- Planlama Alanmin il Ulasim I¢indeki Yeri
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Koy ile sehir merkezi arasi yaklasik 7 km 'dir. Koy yolu asfalt olup kdyde,

demiryolu, kent i¢i rayli sistem ve havaalani bulunmamaktadir.

Koyiin iklimi, Karadeniz iklimi etki alani igerisindedir.

Koyiin ekonomisi genelde tarim ve hayvanciliga dayalidir. Koyiin ¢evresinde bulunan
kiiciik sanayi siteleri ve biiylik fabrikalar sayesinde kOy ekonomisine biiyiik katkilari
olmaktadir.

Koyde, ilkokul ve ortaokul okulu vardir ve galisir durumdadir. Koyiin igme suyu
sebekesi vardir ancak kanalizasyon sebekesi yoktur.

PTT subesi ve PTT acentesi yoktur. Saglik ocagi ve saglik evi yoktur. Koye ulagimi
saglayan yolu olup kdyde elektrik ve sabit telefon vardir.

Koy, niifusu itibariyle kiigiik bir kdydiir. 2021 ADNKS sonuglarina gore, Istilli Koyii
toplam niifusu 608 kisidir. Yillara gore kdyiin niifus verileri asagida gosterilmistir.

Tablodan da anlasilacag tizere koy niifusunda son yillarda artma egilimi olsa da son
14 yilin niifusa bakildiginda kayda deger bir artis olmadig1 anlagilmaktadir.

Cinsiyet dagilim1 incelendiginde ise erkek niifusunun kadin niifusundan daha az
oldugu gozlenmektedir.

Tablo 1: Isltilli K&yii Yillara ve Cinsiyete Gore Niifus Gelisimi

YIL KOY ADI ISTILLI NUFUSU IST%&&%{EK ISTINL[-JL;I?S%DIN
2021 | ISTILLIKOYU 608 289 319
2020 | ISTILLIKOYU 624 292 332
2019 | ISTILLI KOYU 618 296 322
2018 | ISTILLI KOYU 617 297 320
2017 | ISTILLIKOYU 634 305 329
2016 | ISTILLIKOYU 618 292 326
2015 | ISTILLI KOYU 618 292 326
2014 | ISTILLI KOYU 642 308 334
2013 | ISTILLIKOYU 637 307 330
2012 | ISTILLIKOYU 600 293 307
2011 | ISTILLI KOYU 572 275 297
2010 | ISTILLI KOYU 572 278 294
2009 | ISTILLIKOYU 574 278 296
2008 | ISTILLIKOYU 595 288 307
2007 | ISTILLI KOYU 559 277 282



https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27de_Karadeniz_iklimi

Grafik 1: istilli Koyii Yillara Gore Niifus Geligsimi Grafigi
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Grafik 2 : Istillli 6yt Cinsiyete Gore Niifus Grafigi

® Erkek @ Kadin

1.3.Mevcut imar Plam1 Kararlar

llave Imar plam hazirlanan alanmn bitisiginde, 2014 yili onayli Kaynasli(Diizce) -
Merkez(Diizce) , Giimiisova(Diizce) - Merkez(Diizce) Arasinda Kalan D-100 Karayolunun
Her iki Tarafinin Revizyon Imar Plam bulunmaktadir. 1/5000 ve 1/1000 Olgekli meveut bu
imar planlarinda, ilave imar plani hazirlanan parsellerden 1161 nolu parsel kismen imar plani
icinde bulunmakta olup plan kararlari, kismen sanayi alani olarak kismen Saglik Tesisi Alani
kismen imar yolu olacak sekilde kismen plan sinirlar1 disinda kalacak sekilde; 740 nolu parsel
yine kismen plan smirlar1 i¢inde ve plan karalar1 ise kismen Sanayi Alani olarak kismen
Saglik Tesisi Alan1 kismen imar yolu olarak kismen plan smirlari disinda kalacak sekilde
planlanmis olup 1181,1291 815 nolu parseller ise tamamen plan sinirlar1 disinda kalmaktadir.

Sanayi Alam olarak diizenlenen alanlarda , Uygulama imar Planinda Yapilasma
kosullar1, Kat Alan1 Katsayis1 Kaks (Emsal) :1.50 ve Hmaks: 15.00m olacak sekildedir.
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1.4. Depremsellik

llave imar plani yapilan alanda mevcut imar plani icinde kalan béliimlerin oldugu
alanda, Diizce 11 Afet Ve Acil Durum Miidiirliigii tarafindan 10 haziran 2011 tarih ve 1620
olur sayili raporuyla onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmakta olup bu rapora gére mevcut imar plani i¢inde kalan boliim “Yerlesime Uygun
Alan” olarak belirlenmistir. [lave Imar Plan1 yapilan ve mevcut imar plani smirlar1 disinda
kalan alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda Ulcay
Miihendislik Zemin Arastirma Insaat Ltd. Sti. tarafindan yapilmis , ve Cevre ve Sehircilik il
Miidirligi tarafindan 31.03.2022 tarihinde onaylanmustir.

En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD
Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili
(miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmistir. Planlama alani, bu haritada Yiiksek Tehlike

bolgesinde kalmaktadir.

Harita 8 : Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI i e a

afadbaskanlik

prem Dairesi Ba:

o Alani

Kinkkale

Kirsehir

Nevsehi

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programi (UDAP) Ag| KLAMALAR

AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
Dey gkanhg!
mmmmm lupinar Bulvan No: 159
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- P m (Eskisehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TURKIVE
B
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kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gancellenmesi” baslikli projenin K
sonuglar kullanilarak hazirlanmistir.

Bu harita, zemin kosulu (Vs) = 760 ms esas alinarak Yerel zemin neden DUSOK % YOKSEX

sivilagma, buyltme, farkli oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. TEHLIKE o o1 0 7 9 e TEMLIKE

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda “AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILIGI %10

belirtiimesi gerekmektedir. (TEKRARLANMA PERIYODU 475 YIL)

2018@Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'In yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik - 0 100 200
veya diger yollarla basiimas, y gerekli hukuki yollara ol | Jiison

bagvurulacaktir.

Kaynak: AFAD ,2018, Deprem Tehlike Haritas1




1.5. flave Imar Plam yapilan alanin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

[lave Imar Plan1 yapilan alani igerisinde, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu,
Ulcay Miihendislik Zemin Arastirma Insaat Ltd. Sti. tarafindan yapilmis ve Diizce Cevre ve
Sehircilik i1 Miidiirliigii tarafindan 31.03.2022 tarihinde onaylanmistir.

Bu ¢alismaya gore; Planlama alani , alanda aliivyon birimlerin heterojen olmasi, sisme ve
oturma problemleri beklenmesi, ancak bu problemlerin miihendislik o6nlemleri ile
onlenebilecegi kanatine varildigindan yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 5.1
(OA-5.1) : “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar”
olarak degerlendirilmistir. S6z konusu calismanin Sonu¢ ve Oneriler Boliimii asagidaki
sekildedir.

“13. SONUC VE ONERILER

1) Calisma alam Diizce ili, Merkez licesi, Istilli Koyii simrinda kalan ve I adet 1/1000 élgekli
G26A17B2B-G26A41841A nolu hdlihazir haritada simirlart belirtilen 3,26 hektar ‘lik alana ait 740,
815, 1161, 1181 ve 1291 Parsel alamin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismas: dir.
Calisilan alanmin jeolojik ve jeotekniK verilerinin elde edilmesi ve bu veriler isiginda yerlesime
uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla hazirlanmigtir.

2) Inceleme alaminda arazi ¢alismalart kapsaminda; 6 adet derinligi 15,50m olan toplam 93,0m
sondaj, 36m acilimli 4 profil sismik kirilma ve 3 noktada mikrotremér olgiimii yapiimustir.

3) Inceleme alanminin daha énceden yapilmis 1/5000 ve 1/1000 élcekli imar plami bulunmamaktadr.
Inceleme alamnda fabrika amach yapilasma bulunmaktadir. Inceleme alamm kapsayan ve daha
onceden yapilmis imar plamina esas gozlemsel jeolojik etiit ve jeolojik-jeoteknik etiit ¢calismast
bulunmamaktadir. Ayrica inceleme alaninda “Afete Maruz Bélge Karari” bulunmamaktadir.

4) Sahada agilan sondaj verilerine gore yeralti su seviyesi 3,00m araliginda degisim gosterdigi tespit
edilmistir. Inceleme alamnda her hangi bir mevsimsel veya siirekli akis gosteren dere ve akarsu
yoktur. Inceleme alamindaki icme ve kullanma suyu koy sebekesinden saglanmaktadir. Yerlesim
alaninda herhangi bir su sorunu bulunmamaktadir.

5) Topografya egimi % 0-5° arasindadur.

6) Inceleme alaninda etiit giinii itibari ile heyelan, akma, kayma, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ayrica MTA Heyelan envanteri haritasina gérede inceleme alaninda herhangi bir
heyelan olay: gozlenmemektedir. Inceleme alaninda stabilite sorunu yoktur.

7) Inceleme alaminin jeolojisini yapilan ¢alisma ve literatiir bilgilerine gore Kuvarterneryash Aliivyon
(Oal) olusturmaktadir. Inceleme alaninin jeolojisini olusturan birim genellikle siltli kil, siltli kumlu kil,
Siltli kum ve siltli kum ¢akil seklinde birbirleri ile gegis halinde gozlenmistir.

8) Inceleme alaminda gozlenen zeminlerin index ve fiziksel ozelliklerini belirlemeye yonelik olarak 26
adet Atterberg Limitleri, 42 adet Elek Analiz, 42 adet Su Muhtevasi: deneyleri ile 42 adet zemin sinifi
tamimlamast yapinustir. Agilan sondaj kuyularindan alinan orselenmemis (UD) numuneler iizerinde 6
adet U¢ Eksenli Basing deneyi ile 6 Birim Hacim Agwlik deneyi ve 3 adet Konsolidasyon deneyi
yapilmstir.



9) Kuaterner yasl Aliivyon birimlerde kivamlik indeksi degerleri en diisiik 0,29 ve en yiiksek 0,96
bulunmus olup “Yumugsak/Yart Sert”, Likit Limit degeri % 42,7-57,8 araliginda ve sikisma indisi
degeri 0.29-0,43 arahginda olmasi nedeniyle Sikigabilirlik “Orta/Yiiksek sikigabilir”, Plastisite Indisi
ortalama (P1) % 23,1-38,3 oldugundan Plastisite derecesi “Plastik”, Kuru dayamm “Orta” olarak
Swniflandirilmistir.

10) Inceleme alaminda konsalidasyon ve sisme deneyi sonuclarina gore sisme derecesi, sisme
yiizdesi% 8-9 araliginda bulunmus olup “Yiiksek”, sisme basing degerleri 52-62 kKN/m3 olarak
bulunmusg olup “Orta” olarak belirlenmigstir. LiKit Limit degeri, Plastisite Indisi, ince tane oramna ve
SPT darbe sayilari’na gore degerlendirildiginde zemin gsisme derecesi “Yiiksek” — olarak
belirlenmistir. Inceleme alaninda zemin sisme potansiyeli “Yiiksek” olarak belirlenmistir.

11) Inceleme alaminda yapilan Sismik kirilma calismasinda Kayma modiilii (Gmax) degerleri 1.
Tabaka i¢in 540-592kg/cm2 araliginda bulunmus olup “Gevsek Zeminler” olarak, 2. Tabaka igin
2646-2937kg/cm2 araliginda bulunmus olup “Orta Saglam Zeminler” olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alamnda yapilan Sismik kirilma calismasinda Elastisite modiilii ((Ed) degerleri 1. tabaka
icin 1383-1539%g/cm2 araliginda bulunmus olup “Gevsek Zeminler” olarak, 2. Tabaka icin 7695-
8528kg/cm?2 araliginda bulunmug olup “Orta Saglam Zeminler” olarak degerlendirilmistir.

12) Yapilan oturma hesabt sonucunda oturma miktar: kil-silt birimlerde en fazla 6,17cm, kum-¢akil
birimlerde en fazla 4,28cm olarak hesaplanmistir. Izin verilebilir simirlar kile oturan, tekil ve serit
temel sistemlerinde 7,5cm; radyelerde 12,5cm ve kuma oturan tekil ve serit temel sistemlerinde 5,0cm;
radyelerde 7,5cm dir. Inceleme alaminda hesaplanan oturma degerleri izin verilebilir sinr degerler
icerisindedir. Miinferit temeller icin onlem agisindan temel atilmadan once (titresimli vibrasyonlu
Silindir ile iyice sikistiriimak kaydiyla) elek iistii malzeme kademeli olarak islatilarak serilmesi
onerilir. Ayrica Sondaj noktalar: arasinda hesaplanan oturma farklar en fazla 1,15cm olarak
hesaplanmus olup izin verilebilir farkli oturmalar, kile oturan temel sistemlerinde 4,5cm; kuma oturan
temel sistemlerinde 3,2cm dir. Inceleme alaminda hesaplanan farkli oturma degerleri izin verilebilir
sumr degerler icerisindediv. Ancak heterojen ozellige sahip aliivyonlarda farkly oturmalarin
olabilecegi hesap edilmelidir.

13) Inceleme alaninda yapilan Sismik kirilma calismasinda Bulk modiilii ((K) degerlerine gére zemin
stkisma direnci; 1. tabaka igin 1030-1370kg/cm2 araliginda bulunmus olup “Az” olarak, 2. Tabaka
icin 27935-29579kg/cm?2 araliginda bulunmus olup “Yiiksek” olarak degerlendirilmistir. Inceleme
alaminda yapilan Mikrotremér ¢alismalarindan elde edilen Zemin Biiyiitmesi (H/V) degerleri 0,81-
1,01 araliginda ve Zemin hakim titregsim periyodu (To) degerleri 0,49-0,60sn araliginda bulunmusg
olup tehlike diizeyleri; Aliivyonda (Qal) “A (Diisiik)” olarak degerlendirilmistir.

14) Inceleme alaninda yapilan sivilagma analizi sonucunda SPT darbe sayilar: ve Ince Dane Icerigine
gore Inceleme alaminda SK1, SK2, SK3, SK4 ve SK5 ‘nolu sondaj kuyularinda 1,00-15,50m leri
arasinda swilasma potansiyel riski yoktur. SK6’nolu kuyuda ise 10,50-13,50m’leri arasinda sivilasma
potansiyel riski oldugu kanatine varilmistir. Inceleme alaminda sivilasma potansiyel riski, yiizeysel
temellerde gomme derinliginden itibaren 10,0m’den daha yakin derinliklerde yapuy etkileyeceginden,

10m nin altinda inceleme alaminda swvilasma potansiyel riski gériinmediginden ayrica 10m nin



tizerinde Swilasma potansiyel rviski bulunan tabakalarin dar bir alam kapsadigindan temel
tasariminda sivilagmaya bagli oturma riski olmadigi kanatine varilmgtir.

15) Bu ¢alismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayuli resmi gazetede yayimlanan
‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup, yapuarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019
tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkive Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle wyulmaldir.
Planlama éncesi Devlet Su Isleri Miidiirliigii 'nden gériis almmaldr.

16) Inceleme alaminda kuaterner yash aliivyonlar (siltli kil, kumlu kil silt) birimlerinin olusturdugu
alanlar arazi gozlemleri, sondaj c¢alismalar, jeofizik olgiimler, laboratuar verileriyle yapilan
hesaplamalar, afet riskleri goz oniine alinarak jeolojik-jeoteknik degerlendirme yapilmistir. Inceleme
alaminda aliivyon birimlerin heterojen olmasi, sisme ve oturma problemleri beklenmesi, ancak bu
problemlerin miihendislik onlemleri ile onlenebilecegi kanatine varidigindan yerlesime uygunluk
acisindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir.

Bu alanlarda;

-Aliivyonu olusturan killerdeki sisme problemine karst zemin etiitlerinde ayrintili calismalar yapilarak
belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

-Aliivyon birimin yanal ve diisey yonde farkiliik gostermesi, heterojen bir yaprya sahip olmasi ve yer
alti suyunun varligi yapilarin sisme, farkli oturmalar ve tasima giicii problemi ile karsilasilabilecegi
hesap edilmelidir. Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri beklenmeyen kesimlerine
oturtulmalidir.

-Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davranis ozelliklerine sahip litolojik degisimlerle
karsilasilabileceginden yapilarda oturma yasanmamasi icin yapr temelleri farkli birimlere
oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalart tiniform olmasim saglayacak nitelikte
secilmelidir.

-Temel tasiyici zemin olarak tizerindeki yapidan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu yiikleri yapiya zarar
vermeyecek olgiide tasiyacak tasima kapasitesi yiiksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih edilmeli;
basta zemin yenilmesi olmak iizere sivilagma, oturma, gisme vb yapr giivenligini risk altina alacak
etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek Uygun temel tipi secilmeli;
zemin ve temel etiit sonuglarina gore gerekli goriilmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri
uygulanmalidir.

-Yapilasma oncesi, temel alti ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yeralti ve atik sularin temel
ortamiyla temas etMesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

-Bu alanlarda yapilacak kazilarda komsu binalarin ve yol giivenligi saglanmali, kontrolsiiz kazi
yapimamall, agiklacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve istinat yapilar ile desteklenmelidir.
-Zemin ve Temel Etiit calismalarinda Inceleme alaminda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri
ve etkileyecek dis yiikler de hesap edilerek stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri
belirlenmelidir.

-Inceleme alani yapilcak her tirlii yapr icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

HakkindaYonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.



Harita 9: Yerlesime Uygunluk Haritasi
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1.6. Ust 6l¢ek plan karalar
a) Diizce ili Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, 2008 yilinda Il Ozel idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha
sonra 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi wuyarinca bazi1 degisiklikler yapilarak yeniden
16.07.2014 tarihinde onaylanan Diizce Ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alani, 1/100 000 &lgekli Diizce 1li Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25000 &lcekli
Diizce Merkez Ilcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planinda “ Tarim Arazileri “olarak
planlanan saha igerisinde kalmakla birlikte tasinmazin bulundugu alanda D100 Karayolunun

her iki yoniinde ¢ Ozel Planlama Alan1” lejant: bulunmaktadir.



Harita 10: 1/100 000 6lgekli Diizce Cevre Diizeni Plam
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Harita 11 : 1/25 000 6lcekli Diizce Merkez ilcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani

DUZCE MERKEZ ILGESI VE YAKIN GEVRESI
1/25.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI - 2020




1/25000 6lgekli ¢evre diizeni plan1 plan hiikiimleri incelendiginde:

3 .Tanmimlar bashkl;

3.3. Ozel Planlama Alanlarn Kentsel alanlarin genel ozelliklerinden farkl ozgiin
ozellikleri bulunan, ¢esitli iglevieri barindwran koruma - kullanma baglaminda titizlikle ele
alinmast zorunlu olan alanlardir. Yaylalar, bir / birden ¢ok koy yerlesik alanint ve yakin
cevresini kapsayan alanlar, milli parklar, tabiat parklari, sitler, oren yerleri, héyiikler,
timiiliisler, géller ve cevreleri, selaleler, kis turizm alanlart ve rekreasyon alanlart Vb ile
diizensiz geligsmeleri nedeniyle islevsel ve gorsel olumsuzluklar gosteren yol boyu gelismis
alanlardir. Alt olgeklerde yapilacak on arastirma calismasi sonrasinda belirlenecek benzer
alanlar da bu kapsamdadir.

3.3.1. Peyzaj Degerleri Korunacak Alanlar Ulke dlceginde ézgiin peyzaj deSerlerine
sahip olan ve varliklar ile gorselliklerinin titizlikle korunmasi ve sergilenmesi gereken
alanlardir.

3.3.2. Yol Bovu Gelismesi Denetlenecek Alanlar Mevcut yapilasma ile yeni yapilasma

istemlerin peyzaj degerleri ile birlikte tasarlanacagi, topografya, gorsel degerler, islevsel

gereksinim ve yapi niteligi birlikteliginin titizlikle gelistirilecegi alanlardir.

5. Genel Hiikiimler Bashg altinda,

5.3. Bu plamin kararlarina aykiri olarak hi¢hir dlgekte, yeni imar plam, degisikligi,
ilavesi ve mevzi imar plan yapilamaz. Kentsel kullanim alanlarina iliskin istem ve egilimler
ile ilgili onlemler ve uygulama esaslari, 1/100 000 DCP kosullarina aykiri olmamak kogulu
ile 1/25 000 élgekli MCDP karar ve uygulama hiikiimleri dogrultusunda degerlendirilecektir.
Uygun goriilen istemler élgekler arasi iligkiler gozetilerek ve mevcut yasal diizenlemeler
cercevesinde, 1/5 000 nazim plan ve 1 /1000 éblgekli uygulama planlart hazirlanarak
sonuclandirtlacaktir.

5.6. MCDP iizerinden olcii alinarak uygulama vapilamaz. Uygulamalarda, ilgili

kurum ve kuruluslarin _goriisleri  cercevesinde, bu planda belirlenen kullanimlarin

biittinltigiinii bozmamak kosuluyla, planin karar ve hiikiimlerine avkiri olmayacak sekilde

islem vapilacaktir.

6.4. Uzun Mesafeli Koruma Alanina iliskin Ozel Hiikiimler baslig altinda

6.4.3. Tarum Arazileri , Bu planda yer alan tarim alanlart “Tarimsal Nitelikli Alanlar”
olarak tek gosterim altinda gésterilmis olup, 5403 sayili kanun ve ilgili yonetmeliginde
tamimlanan “Tarim Arazileri Simiflarina” ayrilmamistir. Tarim alanlarinda yapilacak ifraz
islemlerinde; bu planla getirilen ifraz kosullart dikkate alinarak 5403 sayili kanun ve bu
kanuna dayanilarak ¢ikarilmig yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilir.

Tarum arazileri siniflamasi, Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi’ nca yapilacak /

vaptirilacaktir. Tarimsal nitelikli alanlarda, belirlenmis / belirlenecek tarim arazileri



siiflamalarina gore yapuasmalar, asagidaki maddelerde belirlenen kosullara gére
Qergeklestirilecektir.

Tarim dis1 kullanmim__istemlerinin, oncelikle verimi en diisiik tarim alanlarinda

degerlendirilmesi esastir.

Tarim alanlarindaki yapilasma istemlerinde, 5403 sayili kanuna gore gerekli izinler

valiliklerinden alinir. Tarumsal amac¢h yapilar kullanmim amaci disinda kullamilamaz ve
doniistiiriilemez.

6.4.17. Diger Planlama Alanlari baslig1 altinda,

6.4.17.1. Ozel Planlama Alanlart Ozel planlama alanlari, Uygulama Hiikiimleri nin
3.3.maddesinde tamimlanmis alanlaridir. Milli parklar, tabiat parklari, selaleler, sitler,
timiiliisler, oren yerleri, yaylalar, goller ve gol ¢evreleri, kis turizmi vb. 6zel planlama
bolgelerinin, oncelikleri belirlenerek, alt olcek planlart yapilacak ve ilgili idarelerce
onaylanacaktir.

6.4.17.3. Bu alanlar ozelliklerine gore yakininda bulunduklar: yerlesme ile birlikte ya
da bagimsiz olarak planlanabilirler. Nazim plan olgceginde yapilacak on arastirmalar
kapsaminda arazi kullamim ve yapir yogunluklari, ulasim iligkileri, ¢evre sorunlarina iliskin
kosullar, var olan ya da belirlenecek ilkeler dogrultusunda wuygulama planlar
hazirlanacaktir. Nazim ve Uygulama planlar: onaylanmadan herhangi bir yapi, altyapt ve
doga diizenlemesi yapilamaz.

6.4.17.4. Bu planlama bolgeleri igin hazirlanacak planlarda, ilgili tiim yasa ve
yonetmelik hiikiimlerini tamimlayan, yaptirimlart ve simwrlamalart agiklayan uygulama
hiikiimleri yer alacaktir.

6.4.17.11. Kaynasli’ dan baslavarak Giimiisova’va kadar olan ve MCDP alam

icindeki D-100 Devlet Karayolu’nun iki tarafinda bulunan 3.3.1. maddesinde tanimlanan

“Peyzaj Degerleri Korunacak Alanlar’la, 3.3.2. maddesinde tanimlanan “Yol Boyu

Gelismesi Denetlenecek Alanlar”a iliskin mevcut kullanim kararlarimin irdelenerek, var olan

vapilasmanmn_islevsel ve gorsel degerlerinin iyilestirilmesi icin bu alanlarda en az 1 [ 500

olcekli tasarim planlart hazirlanacak ve bu planlar, nazim ve wuygulama imar plani

kararlarina doniistiiriilecektir. Farkli idarelerin vetki ve sorumluluk alanlart icinde kalan bu

alanlarin_birlikte planlanmasi _icin gerekli yonetsel diizenlemeler vapilacak ve kaynak

saglanacaktir.” denilmektedir.

llave Imar plam yapilan alan, 1/25000 &lgekli CDP de “Ozel Planlama Alani ve
Tarimsal alan” olarak planli saha i¢inde kalmaktadir. Bu kapsamda s6z konusu taginmazlarin
bulundugu yaklasik 2.09 hektar yiizol¢imlii boliimii ile ilgili olarak Sanayi Alani (Sandvig
Panel Uretim Tesisi) amaglh ilave imar plan1 yapilmas: ile ilgili olarak Tarim ve Orman

Bakanligi, Tarim Reformu Genel Miidiirliigiine talebin iletildigi ve Bakanlik Makaminin



03.02.2022 tarihli ve 3756256 sayili “Olur’u iizerine Bakanligin Tarim Reformu Genel
Midirligiince uygun goriildiigii ; talep sahasinin verilis amaci disinda kullanilmamasi, ekte
yer alan ve valilik makaminin 15.02.2022 tarih ve 67647689-230.04.02-51 sayili Onay1 ile
onayalanan Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu
14. Maddesi uyarinca uygun gorildigi” kurum goriisiinde ve ekte yer alan Toprak Koruma
Projesinden anlasilmaktadir.

Bu baglamda s6z konusu alanda ilgili kurum goriislerinin tamami alinmistir.

2. AMAC VE HEDEFLER

Yiriitiilen bu ¢alismanin temel amaci; s6z konusu parselde ilgili kurumlardan alinan
uygunluk goriisii dogrultusunda yeni yatirimlarin gergeklestirilebilmesi i¢in “Sanayi  Alan1”
amacli ilave imar plan1 yapilmak istenmektedir. S6z konusu parsellerin, Cevre Diizeni Plani
ve 3194 sayili imar Kanunu geregi imar plam kapsamma alinmasi amactyla imar plani
hazirlanmstir.

Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilacak olan yapilagsmanin, Cevre ve
Saglik agisindan uygun, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda ve planli olarak yapilmasi

hedeflenmektedir.

3-GEREKCE

Cati, cephe ve soguk depo kaplama panelleri iireten firmaya ait olan taginmazlarin
bulundugu alanda tiretimde artirima gidilecek olup bunu saglamak amaciyla 1161, 740, 1291,
1181 ve 815 parseller, 1293 nolu parsel ile birlestirilerek fabrika biinyesine katilmak ve ilave
fabrika binasi yapilmak istenmektedir. Mevcut Fabrikada, faaliyetleri agisindan biiyiik alan
kullanmay1 gerektiren bir iretim s6z konusu olup taginmazlarin tamami biitiinde birlikte
kullanilmak istenmektedir. Ancak imar planinda 740 parsel ile 1161 parselin bir kismi plan
siirlar icinde kalmakta diger parseller ise tamamen plan sinirlart disinda bulunmaktadir.

Ayrica yeni bir tiretim (glines enerji paneli) icin de yeni tretim binasi yapilmak
istenmektedir. Mevcut 1293 nolu parsel iizerindeki fabrikada , Poliiiretan ve tasyiinii
dolgulu sandwich panel iiretimi yapilmaktadir. Ayrica mevcut iiretim yaninda , ilaveten,
Giines Enerjisi Panelleri tiretimi yapilmak istenmektedir. Enerji ile ilgili yasadigimiz
problemlerin her gecen giin kendini daha fazla hissettirdigi bir donemde ‘yenilenebilir
enerji’, gelecek icin umut olmaya devam etmektedir. Yenilenebilir enerji denildiginde
akla ilk gelen Giines enerjisi ise hem bir enerji kaynag: olarak yaygin olmasi hem de
maliyetinin diisikligi nedeniyle yatirnm diinyasinda hizli bir yiikselis igerisindedir.
Ozellikle temiz bir enerji kaynagi olmasi ve kurulumdan sonra diisiik maliyetle ¢alismasi

glines enerjisinin 6nemini arttirmaktadir. Kokl bir sanayi kurulusu olan talep sahibi



firmada giiniin degisen kosullarina ayak uydurma noktasinda giines enerji panelleri
iiretimi de yapilmak istenmektedir. Bu kapsamda yeni iiretim binasina ihtiyag
duyulmakta ve mevcut sanayi alani bitisiginde ayni firmaya ait olan tasinmazlar
birlestirilerek yeni fabrika binalar: yapilmak istenmektedir.

Bu nedenlerle hem iiretimin arttirtlacak olmas1 hem de yeni giines enerjisi panelleri
yapimi icin ilave fabrika binalar1 yapilmasia ihtiya¢ duyulmaktadir. Yapilacak olan yeni
yapilarin da ayni firmaya ait olan 1293 nolu parseldeki mevcut fabrika yapisi ile biitiinliik
icinde olmasi1 gerekmektedir.

Bu nedenlerle parsellerin biitiinliigii korunacak sekilde birlestirilerek yeni tiretim
binalar1 yapilmasini saglamak amaciyla , 2014 yili onayli D100 Karayolu iki kenar1 imar
plani simirlart bitisiginde bulunan ve kismen bu plan i¢inde kalan parsellerin; alinmis olan
kurum goriisleri dogrultusunda ve yapilan jeolojik-jeoteknik etiid verileri 1s18inda imar
planmna biitiiniiyle dahil edilerek Sanayi Alani olarak planlanmasi amaciyla Ilave Imar Plam

hazirlanmstir.

4- PLANLAMA ESIKLERI

Planlama alanindaki smirlayici esikler; basta 3194 sayili imar Kanunu ve Diizce ili

Cevre Diizeni Plani olmak iizere ilgili kurum gorisleri ve ilgili mevzuattir.

5. KURUM GORUSLERI

5.1.Diizce il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Diizce Bilim Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii'niin E-88083822-045.99 sayili yazisinda Istilli
Koyt 740,815,1161,1181 ve 129 nolu parseller iizerinde Sanayi Alani amaciyla imar plani
yapilmasi hususunda, s6z konusu alanin organize sanayi bolgeleri, kii¢iik sanayi siteleri,
endiistri bolgeleri vb sanayi bolgeleri iginde yer almadigi ifade edilerek  Midiirliikleri
acisindan sakinca bulunmadigi agiklanmaktadir.

5.2. Diizce Valiligi Il Saghk Miidiirliigii

Diizce Valiligi 11 Saglik Miidiirliigii 40778372-129 sayili yazilarinda, séz konusu Istilli Koyii
740,815,1161,1181 ve 129 nolu parseller {izerinde Sanayi Alan1 amaciyla imar plani
yaptlmas: hususnda ; Insani Tiiketim Amagl Sular Yonetmeligine gore su kaynagi
bulunmadigi, mevcut sanayi tesisinin saglik koruma bandinin ihlal edilmemesi ve imar plani
yapilacak olan alanda gerekli ¢ekme mesafeleri birakilmasi, ¢evre ve toplum sagliginin

korunmasi, gerekli izinlerin alinmas sartiyla, Kurumlarinca sakinca olmadigi agiklanmastir.



5.3. Diizce il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Diizce 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, 16.06.2020 tarih ve E-409226 sayil1 yazis1 Ve yazi eki
raporlarda; s6z konusu alanda yapilan yilizey arastirmast sonucu 2863 sayili Kanun
kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi, imar plani
yapilmasinda kurumlarinca sakinca bulunmadigi , alanda yapilacak ingsai ve fiziki
miidahaleler esnasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayil1 yasanin 4. maddesi
uyarinca ilgili birimlere haber verilmesi gerektigi agiklanmuistir.

5.4. Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Miidiirligii

Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Midiirligi SED.DIS.DAM.0.40/389 sayili yazisinda,
740,815,1161,1181 ve 129 nolu parseller tizerinde sirketleri kullaniminda herhangi bir
elektrik dagitim tesisi bulunmadigi ve “ sanayi alan1 amaciyla imar plani yapilmasina iligskin
sirketlerince herhangi bir sakinca olmadigi agiklanmustir.

5.5. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii
Tarrm ve Orman Bakanhig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
25.11.2020 tarih ve E-79828097-045.99-754856 sayil1 yazilarinda, s6z konusu alanin “ Diizce
Ovasi Sulama Sahasi “ ve “Diizce Ovasi Sulamasi Rehabilitasyon Projesi” i¢inde kaldigi;R-
20 ve R-23 yedek kanal giizergahlar1 1161 numarali parsel {lizerinden gectigi; R-20 yedek
kanal glizergahinin 815 nolu parsel ziierinden gectigi, R-6 yedek kanal giizergahinin 119 nolu
parel lizerinden gegtigi; tarim arazilerinin Tarim Dig1 kullanilmasina karar veren kurulus olan
Toprak Koruma Kurulunca Konunun degerlendirilmesi ve degerlendirme neticesinde alinan
kararin ,tasinmazin tarim dis1 kullanilmdasina iliskin karar olmasi halinde ilgili nihai kararin
taraflarina iletilmesi ve tasinmaza ait alan ile ilgili kurumlarinca hesaplanacak proje bedelinin
kurum hesaplarma yatirilmas1 durumunda bdlge miidiirliiklerince ilgili alanlar i¢in gerekli
revizyon islemi yapilarak ilgili alanin sulama sahasindan ¢ikarilacagi agiklanmaktadir.

5.6. Orman Genel Miidiirliigii Bolu Orman Bélge Miidiirliigii Diizce Orman isletme
Miidiirligii

Bolu Orman Bélge Miidiirliigii Diizce Orman Isletme Miidiirliigii'niin 15.05.2020 tarih ve E-
972825-sayil1 yazilarinda, Istilli Koyii 740,815,1161,1181 ve 129 nolu parsellerin bulundugu
alanda 6831 sayili Orman Kanununa gore orman kadastro ¢alismasi yapilmadigi, Adapazari
G26-a4 1960 yili memleket haritasinda beyaz rankle gosterilen agiklik alanda kaldigi ve soz
konusu parselelrin Diizce Orman Isletme Sefligi Amenajman Haritasinda da ziarat ve iskan
alninda kaldigi, bu nednelerle Sanayi Alan1 amagli imar plan1 yapilmasinda kurumlarinca
herhangi bir sakinca bulunmadigi agiklanmaktadir.

5.7. Diizce 11 Ozel Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii

Diizce il Ozel Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii'niin 20.05.2020 tarih ve 37027336-000-
E.3719 sayili yazsinda s6z konusu alanm, Bolu 11 idare Kurulunun 10.11.1983 tarih ve 1291



sayil1 karari ile belirlenen koy Yyerlesik alani Sinirlariin disinda kaldigi ve ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriislerinin alinmasi sartiyla sz konusu alanda imar plani yapilmasinda
idarelerince sakinca bulunmadigi agiklanmistir.

5.8. istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, 22.12.2020 tarih ve E.20200559302
sayili yazisinda, s6z konusu alanin Melen Baraji Uzak Mesafe Koruma Alani-2 iginde ve
Aliivyon Akifer alaninda, filtrasyon seridi disinda ; Diizce ili 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni
Plan1 ile 1/25 / 000 &lgekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plam
kapsaminda kaldig1 ve bu planlara uyulmas: gerektigi; ayrica Melen Baraj Golii Ozel
Hiikiimleri Madde: 4.6, madde 4.51 madde, 10.1, madde 10.8, madde 10.9 ,10.10
maddelerinden “ bahsedilerek Madde 10.10 : Bu alanda , tuz ile metal sertlestirme, metal
kaplama, asitle yiizey temizleme, tekstil boyama- ytkama ve emprime baski, madenin
islenmesine yonelik agir sanayi, liftli yikama-yaglama, seliiloz ve / veya saman kullanarak
kagit imal tesisleri , ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri , pil, batarya, akii imal
yerleri, ilag sentez fabrikalari, kémiir ytkama tesisleri, agwr metal tuzu tiretimi, demir - ¢elik
tiretimi, petro kimya , klor-alkali tesislerine Organize sanayi Bélgeleri Uygulama Ydnetmeligi
( RG: 02.02.2019- 30674) kapsaminda sadece OSB i¢inde idarenin uygun goriisii ile izin
verilebilir.” Hilkmiinde yer alan yapilamayacak faaliyetlerin plan notu olarak yazilmasi,
ayrica “ Planlama alaninda , prosesten kaynakl tehlikeli atik ve tehlikeli madde tiretmemek
ve, depolamamak, endiistriyel atiksu olusturmamak sartiyla yeni miinferid sanayi tesislerine
izin verilir. ifadesinin plan notu olarak eklenmesi  gerektigi ; ayrica altyap: bilgi sistemi
arsivlerinde soz konusu alanin yakiindan gegen idarelerine ait igmesuyu, atiksu ve
yagmursuyu hattinin bulunmadigi ,yapilacak ¢aligmalar esnasinda, igsonu projesi taraflarina
ulasmamis oldugu, ISKI’de kayd: bulunmayan , belediyesince veya halk tarafindan yapilmis
altyapr tesislerine zarar verilmemesi gerektigi ve bu hatlara ait glizergahlarin imar yolu veya
yesil alan olarak korunmasi gerektigi ve son olarak hazirlanacak plan tekliflerinin plan raporu,
plan notlar1 ve sayisal veriler ile birlikte idarelerine sunulmasi ve nihai goriis alinmasi
gerektigi aciklanmaktadir.

5.9. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kocaeli Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligii

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii
30.06.2020 tarih ve E-452718 sayili yazisinda, s6z konusu Istilli Koyii 740,815,1161,1181 ve
129 nolu parsellere iligkin miidiirliikleri arsivinde yapilan incelemeler neticesinde: s6z
konusu parsellerin Sit Alanlar1 ve Koruma Alanlarinin disinda kaldigi, s6z konusu parselelrde
Korunmasi gerekli Tasinmaz Kiltiir Varligr olarak tescil kaydiin bulunmadigi , 2863 sayili

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma kanunu kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir



kiiltir varligina rastlanilmadigindan s6z konusu tasinmaza iliskin olarak alanda yapilacak
uygulamalar sirasinda kiiltiir varligina rastlanmasi durumunda 2863 sayili yasanin 4. maddesi
geregi” .. en yakin miize miidiirliigline veya kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bildidirlmesi...” gerektigi agiklanmistir.

5.10.Diizce il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Diizce il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin E: 67647689-230.04.02-4614809 sayil1 yazisinda,
Istilli koyii 199, 740,815,1161,1181 ve 1291 nolu parseller imar plam sinirlar1 disinda kalan
yaklasik 2.09 hektar yiizdl¢iimlii boliimii ile ilgili olarak Sanayi Alan1 (Sandvi¢ Panel Uretim
Tesisi) amagli ilave imar plani yapilmasi ile ilgili olarak Bakanliklar1 Tarim Reformu Genel
Miidiirliigiine talebin iletildigi ve bakanlik Makaminin 03.02.2022 tarihli ve 3756256 sayili
“Olur” u tizerine Bakanligin Tarim Reformu Genel Midiirliigiince uygun goriildiigi ; talep
sahasinin verilis amaci disinda kullanilmamasi, ekte yer alan ve valilik makaminin 15.02.2022
tarin ve 67647689-230.04.02-51 sayili Onay1 ile onayalanan toprak koruma projesine
uyulmasi sartiyla 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu 14. Maddesi uyarinca uygun gorildiigi
, ayrica verilen iznin Tarim Arazilerinin Korunmasi, kullanilmasi ve Planlanmasina Dair
Yonetemeligin 12. Maddesi 8. Fikrast hitkiimlerine gore izin verildigi tarihten itibvaren 2 yil
gecerli oldugu, bu siire igerisinde ruhsata baglanamamsi durumunda verilen Tarim Dis1
kullanim izninin gegersiz Kabul edilecegi agiklanmaktadir.

5.11.Diizce Ticaret Il Miidiirliigii

Diizce Ticaret i1 Miidiirliigii'niin 76731609-430 sayili yazisinda, planlama alaninda "Sanayi
Alan” amacgl Imar Plani" yapilmasi konusunda , mer'i mevzuatlar gergevesinde diger
kurumlarin da uygun goriisleri alinmak kaydiyla kurumlari1 agisindan bir sakinca olmadigi

aciklanmaktadir.

6-PLANLAMA KARARLARI

Ilave Tmar Plam énerisinde; Istilli kdyii 1181, 1291,815 nolu parsellerin tamami ve
1161 parsel ile 740 parselin mevcut onayli imar plani sinirlar1 disinda kalan boliimleri Cevre -
Diizeni Plan1 karar1 olan “ Ozel Planlama Alam lejant1” kapsaminda mevcut Sanayi Alani
olarak planlanmis olan alana ilave olacak sekilde “Sanayi Alan1” olarak planlanmistir. 740
nolu parsel iginde Saglik Tesisi Alaninin giineyinde 10 metrelik imar yolu planlanarak, Saglik
Tesisi Alaninin batisindaki 10 metrelik yolun devamliligi saglanmustir.

Sanayi alani olarak planlanan boliimlerde Yapilagsma kosullarindan Emsal degeri,
Mevcut plandaki gibi E: 1.50 olarak , yiikseklik ise yine mevcut plandaki gibi Yengok:15.00m
olarak belirlenmistir.

[lave imar plan1 yapilan alan toplamda yaklasik olarak 2 hektardir.
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7- PLAN HUKUMLERI

7.1. 1/5000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1-

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, Diizce Ili Cevre
Diizeni Plan1 ve Plan Hiikiimleri , Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri ile ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alan1 Yiiksek Tehlike Deprem Bolgeleri sinifinda kaldigindan “Tiirkiye Bina
Deprem Yo6netmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani ile ilgili olarak Akkurt Miihendislik tarafindan hazirlanan ve Diizce Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigii  tarafindan 31.03.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina
Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Burada belirtilmeyen hususlarda Diizce il Ozel Idaresi D100 Karayolu Iki Kenar1 Nazim

Imar Plan1 Plan notlar1 ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

7.2.1/1000 OLCEKLI ILAVE E UYGULAMA IMAR PLANIPLAN NOTLARI

Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, konu ve ilgisine gore; 3194  sayili
Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 1/100 000 6lgekli Diizce ili Cevre Diizeni
Plan1 , 1/250000 6lgekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani
ve bu Plan Notlari ile ilgili diger tiim mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alam1 kapsaminda , Diizce Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan
31.03.2022 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen ve 01.01.2019
tarihinde yirtrlige giren deprem tehlike haritasinda "Yiiksek Tehlike Bdolgesinde"
kalmaktadir. Planlama alaninda yapilacak tiim c¢alismalarda “Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” hiikiimlerine ve  Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Y onetmelik esaslarina uyulmalidir.

Planlama alaninda, tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle yiizey temizleme,
tekstil boyama- yitkama ve emprime baski, madenin islenmesine yonelik agir sanayi, liftli
yikama-yaglama, seliiloz ve / veya saman kullanarak kagit imal tesisleri , ham deri igleme,
asit imal ve dolum yerleri , pil, batarya, akii imal yerleri, ilag sentez fabrikalari, komiir
yikama tesisleri, agir metal tuzu lretimi, demir - gelik {iretimi, petro kimya , klor-alkali

tesisleri yer alamaz.



Planlama alaninda , prosesten kaynakli tehlikeli atik ve tehlikeli madde iiretmeyecek,
depolamayacak ve endiistriyel atiksu olusturmayacak faaliyetler yer alabilir.

Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelikte belirtilen sartlara ve mesafelere
uyulacaktir.

Burada agiklanmayan hususlarda 24.09.2020 tarihli Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimlerine
uyulacaktir.

Sanayi Alani olarak planlanan alanda Yapilasma kosullari, Emsal = E :1.50 ve yap1
yiiksekligi Yengok :15.000m” dir.

Burada belirtilmeyen hususlarda Diizce 11 Ozel idaresi D100 Karayolu iki Kenar
Uygulama Imar Plami Plan notlar1 ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Hiikiimleri

gecerlidir.

Fadimana ERKAN
Sehir Plancisi



