
 

 

 

 

 

 

 

 

DÜZCE ( MERKEZ ) 

AYNALI KÖYÜ 397 PARSEL 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU



 

 

 

 

 

 

 

 

 

İÇİNDEKİLER 

 

1-KONUMU  

2-PLANLAMANIN AMACI 

3-MEVCUT PLAN DURUMU 

4-ÖNERİ PLAN DURUMU 

5-PLAN NOTLARI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

DÜZCE İLİ MERKEZ İLÇESİ AYNALI KÖYÜ 



G26-A-08-C-4-A PAFTA 397 NOLU PARSEL İÇİN  

UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

KONUMU: 

G26-A-08-C-4A İmar Paftası İçerisinde yer almaktadır. Plana konu alan Y:596300-596500,X:4530800-

4531100 koordinatları arasında 397 nolu parselin bulunduğu bölgede kayıtlıdır. Alan mevcut imar 

planı sınırları içinde, Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı kullanımında yer almaktadır. Değişikliğe 

konu alan Aynalı köyü sınırları içindedir. Alanın yaklaşık büyüklüğü 6683.76 m2 dir. 
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Plan Değişikliği 

Önerisine Konu bölge  

Plan  Değişikliği 

Önerisine Konu Alan  



AMANIN AMACI  

Plan sınırları içerisinde bulunan 397 nolu parseli içine alan Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 

(KDKÇA) alanı E:0,50 ve hmax: 9.50 m olarak tanımlıdır. Bu alanlardaki Kullanımda değişikliğe 

gidilerek alanın Sanayi Alanı olarak tahsis konulabilmesi için uygulama imar planı değişikliği yapımı 

yoluna gidilmiştir. Böylelikle alanda arazi kullanım fonksiyonu olarak bütünlük hedeflenmiştir. 

 Alan Büyüklükleri Tablosu  

 

Arazi Kullanımı  Mevcut İmar Planı Alan 

Büyüklükleri (m2) 

Plan Değişikliği Sonrası 

Alan Büyüklükleri (m2) 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 6683.76 - 

Sanayi Alanı  - 6683.76 

TOPLAM 6683.76 6683.76 

  

MEVCUT PLAN DURUMU: 

 Yürürlükte onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı parsellerde bulunmaktadır. 

1/1000 MEVCUT UYGULAMA İMAR PLANI 

 

 

 

 

 

 

Parselin mevcut imar 

durumu  

 



ÖNERİ PLAN DURUMU: 

 Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğiyle parsellerdeki arazi kullanım 

fonksiyonunda değişikliğe gidilmiştir. 

 Değişikliğe gidilmesinin en önemli nedeni arazi kullanımı yönünden bütünlük sağlanmak 

istenmesidir. Bununla birlikte alanda Sanayi Faaliyet kolu yapılmak istenmektedir.  

1/1000 ÖNERİ UYGULAMA İMAR PLANI 

Plan Notları: 

 AÇIKLANMAYAN HUSULARDA MERİ İMAR PLANI HÜKÜMLERİ VE MERİ 

İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 PLANLAMA ALANINDA, TUZ İLE METAL SERTLEŞTİRME, METAL 

KAPLAMA, ASİTLE YÜZEY TEMİZLEME, TEKSTİL BOYAMA-YIKAMA VE 

EMPRİME BASKI, MADENİN İŞLENMESİNE YÖNELİK AĞIR SANAYİ, LİFTLİ 

YIKAMA-YAĞLAMA, SELÜLOZ VE /VEYA SAMAN KULLANARAK KAĞIT 

İMAL TESİSLERİ, HAM DERİ İŞLEME, ASİT İMAL VE DOLUM YERLERİ, PİL, 

BATARYA, AKÜ İMAL YERLERİ, İLAÇ SENTEZ FABRİKALARI, KÖMÜR 

YIKAMA TESİSLERİ, AĞIR METAL TUZU ÜRETİMİ, DEMİR-ÇELİK ÜRETİMİ, 

PETRO KİMYA, KLOR-ALKALİ TESİSLERİ YER ALAMAZ. 

 PLANLAMA ALANINDA, PROTESTEN KAYNAKLI TEHLİKELİ ATIK VE 

TEHLİKELİ MADDE ÜRETMEYECEK, DEPOLAMAYACAK VE ENDÜSTRİYEL 

ATIKSU OLUŞTURMAYACAK FAALİYETLER YER ALABİLİR. 

 PLANLAMA ALANINDA ,SANAYİ ALANI OLARAK DÜZENLENEN 

ALANDA EMSAL :0.50 Yençok :9.50 M., YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İSE 

YOLDAN 10 M. , KOMŞULARDAN 5 M. OLACAKTIR. 

 BU ALANDA AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARİHLİ MELEN 

BARAJ GÖLÜ ÖZEL HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

  

Öneri Sanayi 

Alanı  







 

 

 

 

 

 

 

 

DÜZCE ( MERKEZ ) 

AYNALI KÖYÜ 397 PARSEL 

1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  

PLAN AÇIKLAMA RAPORU



 

 

 

 

 

 

 

 

 

İÇİNDEKİLER 

 

1-KONUMU  

2-PLANLAMANIN AMACI 

3-MEVCUT PLAN DURUMU 

4-ÖNERİ PLAN DURUMU 

5-PLAN NOTLARI 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



DÜZCE İLİ MERKEZ İLÇESİ AYNALI KÖYÜ 

G26-A-08-C PAFTA 397 NOLU PARSEL İÇİN  

NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

KONUMU: 

G26-A-08-C Nazım İmar Paftası İçerisinde yer almaktadır. Plana konu alan Y:596300-

596500,X:4530800-4531100 koordinatları arasında 397 nolu parselin bulunduğu bölgede kayıtlıdır. 

Alan mevcut nazım imar planı sınırları içinde, Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı kullanımında yer 

almaktadır. Değişikliğe konu alan Aynalı köyü sınırları içindedir. Alanın yaklaşık büyüklüğü 6683.76 

m2 dir. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

Plan Değişikliği 

Önerisine Konu bölge  

Plan  Değişikliği 

Önerisine Konu Alan  



PLANLAMANIN AMACI  

Plan sınırları içerisinde bulunan 397 nolu parseli içine alan Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 

(KDKÇA) alanı olarak tanımlıdır. Bu alanlardaki kullanımda değişikliğe gidilerek alanın Sanayi Alanı 

olarak tahsis konulabilmesi için Nazım imar planı değişikliği yapımı yoluna gidilmiştir. Böylelikle 

alanda arazi kullanım fonksiyonu olarak bütünlük hedeflenmiştir. 

 Alan Büyüklükleri Tablosu  

 

Arazi Kullanımı  Mevcut İmar Planı Alan 

Büyüklükleri (m2) 

Plan Değişikliği Sonrası 

Alan Büyüklükleri (m2) 

Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı 6683.76 - 

Sanayi Alanı  - 6683.76 

TOPLAM 6683.76 6683.76 

  

MEVCUT NAZIM PLAN DURUMU: 

 Yürürlükte onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı parsellerde bulunmaktadır. 

1/5000 MEVCUT NAZIM İMAR PLANI 

 

 

 

 

 

 

 

 

Parselin mevcut imar 

durumu  

 



ÖNERİ PLAN DURUMU: 

 Öneri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğiyle parsellerdeki arazi kullanım 

fonksiyonunda değişikliğe gidilmiştir. 

 Değişikliğe gidilmesinin en önemli nedeni arazi kullanımı yönünden bütünlük sağlanmak 

istenmesidir. Bununla birlikte alanda Sanayi Faaliyet kolu yapılmak istenmektedir.  

1/5000 ÖNERİ NAZIM İMAR PLANI 

 

Plan Notları: 

 AÇIKLANMAYAN HUSULARDA MERİ NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ 

VE MERİ İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

 PLANLAMA ALANINDA, TUZ İLE METAL SERTLEŞTİRME, METAL 

KAPLAMA, ASİTLE YÜZEY TEMİZLEME, TEKSTİL BOYAMA-YIKAMA VE 

EMPRİME BASKI, MADENİN İŞLENMESİNE YÖNELİK AĞIR SANAYİ, LİFTLİ 

YIKAMA-YAĞLAMA, SELÜLOZ VE /VEYA SAMAN KULLANARAK KAĞIT 

İMAL TESİSLERİ, HAM DERİ İŞLEME, ASİT İMAL VE DOLUM YERLERİ, PİL, 

BATARYA, AKÜ İMAL YERLERİ, İLAÇ SENTEZ FABRİKALARI, KÖMÜR 

YIKAMA TESİSLERİ, AĞIR METAL TUZU ÜRETİMİ, DEMİR-ÇELİK ÜRETİMİ, 

PETRO KİMYA, KLOR-ALKALİ TESİSLERİ YER ALAMAZ. 

 PLANLAMA ALANINDA, PROTESTEN KAYNAKLI TEHLİKELİ ATIK VE 

TEHLİKELİ MADDE ÜRETMEYECEK, DEPOLAMAYACAK VE ENDÜSTRİYEL 

ATIKSU OLUŞTURMAYACAK FAALİYETLER YER ALABİLİR. 

 BU ALANDA AÇIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARİHLİ MELEN 

BARAJ GÖLÜ ÖZEL HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

  

Öneri 

Sanayi Alanı  






