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DUZCE iLi MERKEZ iLCESi AYNALI KOYU



G26-A-08-C-4-A PAFTA 397 NOLU PARSEL IiCIN
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU
KONUMU:
G26-A-08-C-4A Imar Paftasi Igerisinde yer almaktadir. Plana konu alan Y:596300-596500,X:4530800-
4531100 koordinatlar1 arasinda 397 nolu parselin bulundugu bolgede kayithidir. Alan mevcut imar
plan1 sinurlar i¢inde, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani kullaniminda yer almaktadir. Degisiklige
konu alan Aynali koyii sirurlar: icindedir. Alanun yaklasik biiytikligii 6683.76 m2 dir.

Plan Degisikligi
Onerisine Konu bolge

Plan Degisikligi
Onerisine Konu Alan
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AMANIN AMACI

Plan simirlari igerisinde bulunan 397 nolu parseli i¢ine alan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alamn
(KDKCA) alami E:0,50 ve hmax: 9.50 m olarak tanimlidir. Bu alanlardaki Kullanimda degisiklige
gidilerek alanin Sanayi Alani olarak tahsis konulabilmesi i¢in uygulama imar plani degisikligi yapim
yoluna gidilmistir. Boylelikle alanda arazi kullanim fonksiyonu olarak biitiinliik hedeflenmistir.

Alan Biiyiikliikleri Tablosu

Arazi Kullanimi Mevcut imar Plani Alan | Plan Degisikligi Sonrasi
Biiyiikliikleri (m?) Alan Biiyiikliikleri (m?)

Konut Dis1 Kentsel Caligsma Alani 6683.76 -

Sanayi Alam - 6683.76

TOPLAM 6683.76 6683.76

MEVCUT PLAN DURUMU:

#  Yururlikte onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam parsellerde bulunmaktadir.
1/1000 MEVCUT UYGULAMA iIMAR PLANI

|
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Parselin mevcu\'mar
durumu




ONERi PLAN DURUMU:

# Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligiyle parsellerdeki arazi kullanim

fonksiyonunda degisiklige gidilmistir.

Degisiklige gidilmesinin en onemli nedeni arazi kullanimi yoniinden biitiinliik saglanmak

istenmesidir. Bununla birlikte alanda Sanayi Faaliyet kolu yapilmak istenmektedir.

Oneri Sanayi
Alam
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Plan Notlar::
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ACIKLANMAYAN HUSULARDA MERI IMAR PLANI HUKUMLERI VE MERI
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANINDA, TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL
KAPLAMA, ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE
EMPRIME BASKI, MADENIN ISLENMESINE YONELIK AGIR SANAYi, LIFTLI
YIKAMA-YAGLAMA, SELULOZ VE /VEYA SAMAN KULLANARAK KAGIT
IMAL TESISLERI, HAM DERI ISLEME, ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, PiL,
BATARYA, AKU IMAL YERLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, KOMUR
YIKAMA TESISLERI, AGIR METAL TUZU URETIMi, DEMIR-CELIK URETIMI,
PETRO KIMYA, KLOR-ALKALI TESISLERI YER ALAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA, PROTESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE
TEHLIKELI MADDE URETMEYECEK, DEPOLAMAYACAK VE ENDUSTRIYEL
ATIKSU OLUSTURMAYACAK FAALIYETLER YER ALABILIR.

PLANLAMA ALANINDA ,SANAYI ALANI OLARAK DUZENLENEN
ALANDA EMSAL :0.50 Yencok :9.50 M., YAPI YAKLASMA MESAFELERI ISE
YOLDAN 10 M., KOMSULARDAN 5 M. OLACAKTIR.

BU ALANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN
BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI GECERLIDIR.
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SANAYI ALANI
PLAN NOTLARI:
1.ACIKLANMAYAN HUSULARDA MERI IMAR PLANI HUKUMLERI VE MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.
2.PLANLAMA ALANINDA ,TUZ ILE METAL SERTLESTIRME,METAL KAPLAMA ASITLE YUZEY TEMIZLEME,
TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE EMPRIME BASKI,MADENIN ISLENMESINE YONELIK AGIR SANAY/| LIFTLI
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TESISLERI YER ALAMAZ. ‘ ‘ ‘
3.PLANLAMA ALANINDA ,PROTESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE TEHLIKELI MADDE URETMEYECEK |
DEPOLAMAYACAK VE ENDUSTRIYEL ATIKSU OLUSTURMAYACAK FAALIYETLER YER ALABILIR.
4 PLANLAMA ALANINDA ,SANAYI ALANI OLARAK DUZENLENEN ALANDA EMSAL :0.50 Yencok :9.50 M.,
YAPI YAKLASMA MESAFELERI iSE YOLDAN 10 M. , KOMSULARDAN 5 M. OLACAKTIR.
5.BU ALANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLER}
GECERLIDIR.
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1.ACIKLANMAYAN HUSULARDA MERI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI VE MERI IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GEGERLIDIR.
2.PLANLAMA ALANINDA  TUZ ILE METAL SERTLESTIRME METAL KAPLAMA ASITLE YUZEY TEMIZLEME,
TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE EMPRIME BASKI, MADENIN ISLENMESINE YONELIK AGIR SANAYT LIFTLI
YIKAMA-Y AGLAMA, SELULOZ VE /VEYA SAMAN KULLANARAK KAGIT IMAL TESISLERI,HAM DERI ISLEME,
ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI PIL,BATARYA AKU IMAL YERLERLILAC SENTEZ FABRIKALARI,KOMUR
YIKAMA TESISLERIAGIR METAL TUZU URETIMI, DEMIR-CELIK URETIMI,PETRO KIMYA KLOR-ALKALI
TESISLERI YER ALAMAZ . :
3. PLANLAMA ALANINDA PROTESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE TEHLIKELI MADDE URETMEYECEK,
DEPOLAMAYACAK VE ENDUSTRIYEL ATIKSU OLUSTURMAYACAK FAALIYETLER YER ALABILIR.
4 BU ALANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLER
GECERLIDIR.
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DUZCE iLi MERKEZ iLCESI AYNALI KOYU
G26-A-08-C PAFTA 397 NOLU PARSEL iCIN
NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONUMU:

G26-A-08-C Nazim Imar Paftasi Igerisinde yer almaktadir. Plana konu alan Y:596300-
596500,X:4530800-4531100 koordinatlar1 arasinda 397 nolu parselin bulundugu bélgede kayitlidir.
Alan mevcut nazim imar plani sinurlar iginde, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani kullaniminda yer
almaktadir. Degisiklige konu alan Aynali koyii sinirlar: igindedir. Alanin yaklasik biiytikltigii 6683.76
m?2 dir.

Plan Degisikligi
Onerisine Konu bélge

Plan Degisikligi
Onerisine Konu Alan




PLANLAMANIN AMACI

Plan simirlari igerisinde bulunan 397 nolu parseli i¢ine alan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alamn
(KDKCA) alan1 olarak tanumlidir. Bu alanlardaki kullanimda degisiklige gidilerek alanin Sanayi Alani
olarak tahsis konulabilmesi i¢in Nazim imar plani degisikligi yapimi yoluna gidilmistir. Boylelikle
alanda arazi kullanim fonksiyonu olarak biitiinliik hedeflenmistir.

Alan Biiyiikliikleri Tablosu

Arazi Kullanimi Mevcut imar Plani Alan | Plan Degisikligi Sonras
Biiyiikliikleri (m?) Alan Biiyiikliikleri (m?)

Konut Dis1 Kentsel Caligsma Alani 6683.76 -

Sanayi Alam - 6683.76

TOPLAM 6683.76 6683.76

MEVCUT NAZIM PLAN DURUMU:

®  Yiiriirliikte onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani parsellerde bulunmaktadir.
1/5000 MEVCUT NAZIM IMAR PLANI
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ONERi PLAN DURUMU:
# Oneri 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligiyle parsellerdeki arazi kullanim
fonksiyonunda degisiklige gidilmistir.

# Degisiklige gidilmesinin en 6nemli nedeni arazi kullanimi yoniinden biitiinlitk saglanmak
istenmesidir. Bununla birlikte alanda Sanayi Faaliyet kolu yapilmak istenmektedir.

1/5000 ONERI NAZIM iIMAR PLANI
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Plan Notlar::
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ACIKLANMAYAN HUSULARDA MERI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI
VE MERI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANINDA, TUZ ILE METAL SERTLESTIRME, METAL
KAPLAMA, ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL BOYAMA-YIKAMA VE
EMPRIME BASKI, MADENIN ISLENMESINE YONELIK AGIR SANAYi, LIFTLI
YIKAMA-YAGLAMA, SELULOZ VE /VEYA SAMAN KULLANARAK KAGIT
IMAL TESISLERI, HAM DERI ISLEME, ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, PiL,
BATARYA, AKU IMAL YERLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, KOMUR
YIKAMA TESISLERI, AGIR METAL TUZU URETiMi, DEMIR-CELIK URETIMI,
PETRO KIMYA, KLOR-ALKALI TESISLERI YER ALAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA, PROTESTEN KAYNAKLI TEHLIKELI ATIK VE
TEHLIKELI MADDE URETMEYECEK, DEPOLAMAYACAK VE ENDUSTRIYEL
ATIKSU OLUSTURMAYACAK FAALIYETLER YER ALABILIR.

BU ALANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN
BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI GECERLIDIR.
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ASKI iLAN TUTANAGI

ilimiz Merkez flgesi Aynali Koyii 397 numarali parselde, II Genel Meclisinin
07.04.2022 tarih ve 88 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim (NIP: 81980151) ve
1/1000 Olgekli Uygulama (UIP: 81927396) Imar Plam Degisikligi teklifi, 3194 sayili Imar
Kanununun 8/b ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33. maddesi geregince 1 ay (30
giin) siire ile Diizce Il Ozel idaresi ilan panosunda ve internet sayfasi ile Aynali Koyt

Muhtarliginda askiya ¢ikartilmistir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmigtir. 12.05.2022

J

Feyz cep SUH
SdhiriPlancisi

TASDIK OLUNUR
12/05/2022




T.C.
DUZCE iL OZEL iDARESI
IL GENEL MECLIsi

Dinemi 112022 Birlesim {:|5 Karar Sayisy 1|88
Tcplang ay : [NISAN Oturum |:]1 Karar Taribi  |:107.04.2022

Karar Ozeti: [limiz Merkez Ilgesi, Aynal kdyilt 397 numaral parselde “Konut Disi Kentsel
Calisma Alanimin Sanayi Alan” olarak degistitilmesi amaciyla hazirfanan 1/5 000 slgekli nazim ve
1/1.000 bleekli uygulama imar plam degisiklizi talebinin gortsiilmesi talebi,

Ditzee Il Genel Meclisi, 5302 sayih il Ozel idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve 1 Genel
Meclisi Cahyma Yénetmeliginin 6 nei maddesi geregince, 07.04.2022 Persembe giinii saat 11.00°da
I Genel Meclis Bagkans Cigdem GUNAL baskanliginda 21 tiyenin igtirakiyle 11 Genel Meclisi
Toplant: Salonunda topland..

llimiz Merkez ilcesi, Aynali kéyii 397 numarals patselde “Konut Dist Kentsel Caltsma
Alaninn Sanayi Alamt” olarak degistirilmesi amaciyla hazulanan 1/5.000 dlgekli nazim ve 1/1.000
Olgekli uygulama imar plans degisikligi talebinin goriisiilmesi ile ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim _
Depisikligi [1 Mitdtirltigitiniin 24.02.2022 tarih ve 3028715 sayili yazisi ile ilgili, 1l Genel Meclisinin
04.03.2022 tarih ve 63 sayili karart ile fmar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilmisti

KARAR

11 Genel Meclisinin Nisan ayt olagan toplantist 5 inci birlesimindeki gtindemin 5 inci
maddesi; Ihtisas Komisyonlaridan gelecek raporlarm gOriigiiliip karara baglanmast maddesinde;

Il Genel Meclisinin 2022 yilt Mart ay1 olagan toplantisi 4 tincii birlesiminde
komisyonumuza havale edilen, ilimiz Merkez Iigesi, Aynali kéyt 397 numaraly parselde “Konut
Digi Kentsel Calisma Alaninin Sanayi Alan” olarak degistirilmes amaciyla hazirlanan 1/5.000
Oleekli nazim ve 1/1.000 slgekli vygulama imar plam degisikligi talebinin goriiglilmesi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan aragtirma ve inceleme neticesinde;

Planlarin onayh halihazir {izerine ¢izildifii, plan yapim ve gdsterim tekniklerine uygun
olarak hazitlandidi, plan miiellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugu tespit edilmistir,

Aynali kbyti 397 numarali parsel koy yetlesik alan surlar igerisinde kalmakta olup sbz
konusu alanda 11 Genel Meclisinin 03.07.2014 tarihinde onaylanan “Konut Dig1 Kentsel Calisma
Alani” olarak onayh 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
bulunmakta idi. S8z konusu parsel, 1l Genel Meclisinin 07.01.2021 tarih ve 22 saydi karar ile
onaylanan ilave imar plant ile 380 parselin "Sanayi ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam" amacls
imar planma eklenmistir, Imar plant talebi mer’i mevzuata aykinlik teskil etmemektedir,

"Konut Digi Kentsel Calisma Alanimm Sanayi Alanr” olarak degistirilmesi amactyla
hazrlanan  1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degigiklikleri talebi, stz konusu parsel igin “parsel bazinda fonksiyon degisikligi” yapilmas:
nedeniyle “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payt Hakkinda Yénetmelik” Hiktimleri
geregfince islem yapihmast cergevesinde, komisyonumuz tarafindan uygun gOritlmiistiir."seklindeki
Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 2022/07 numaralt raporu okundu. Rapor Meclisin oylarina
sunuldu. Yapilan isari oylama neticesinde, oy birligi ile kabul edildi,
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