ASKI iLAN TUTANAGI

[limiz Akcakoca Ilgesi Déngelli Koyii 219 numaral parselde, I Genel Meclisinin
09.05.2022 tarih ve 115 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim (NIP: 81864486) ve
1/1000 Olgekli Uygulama (UIP: 81610787) Imar Plam Degisikligi teklifi, 3194 sayili Imar
Kanununun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim Yd&netmeliginin 33. maddesi geregince 1 ay (30
giin) siire ile Diizce Il Ozel Idaresi ilan panosunda ve internet sayfasi ile Dongelli Koy

Muhtarliginda askiya g¢ikartilmisgtir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmigtir, 26.05.2022

iy Pldncisi

TASDIK OLUNUR
26/05/2022




T.C.
DﬁZC]E 1L OZEL IDAREST
IL GENEL MECILIST

Dtimenni 112022 Birlesim |:|5 Karar Sayis : | 115
T@p}lzum)}.ayn 13| MAYIS _|Oturum ;|1 Karar Tarihi  |:]|09.05.2022
Karar Ogeti: Ilimiz Akgakoca flgesi, Dongelli kéyii 219 numarals parselde “Ticaret Alam”

amaciyla hazirlanan 1/5.000 6leekli nazim ve 1/1.000 Olgekli uygulama imar plami talebinin
goriisiilmesi talebi.

Diizee I Genel Meclisi, 5302 sayih il Ozel idaresi Kanununun 12 nei maddesi ve il Genel
Meclisi Caligma Yonetmeliginin 6 ner maddesi geregince, 09.05.2022 Pazartesi glinii saat 17.00°de
It Genel Meclis Bagkam Cigdem GUNAL bagkanhiginda, 21 iiyenin istirakiyle Il Genel Meclisi
Toplanti Salonunda toplands.

Ilimiz Akgakoca Ilgesi, Dongelli koyt 219 numarali parselde “Ticaret Alant” amaciyla
hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani talebinin goriigiilmesi
talebi ile ilgili ile ilgili Cevre Schircilik ve Iklim Degigikligi 11 Miidiirliigtintin 01.04.2022 tarih ve
3333485 sayih yazisi, 11 Genel Meclisinin 07.04.2022 tarih ve 85 sayill karart ile Imar ve
Baymdnlik Komisyonuna havale edilmigti.

KARAR

il Genel Meclisinin 2022 yilt Mayis ay1 olagan toplantist 5 inci birlegimindeki giindemin 5
inci maddesi; Ihtisas Komisyonlarmndan gelecek raporlarin  goriigiliip karara baglanmasi
maddesinde;

“Il " Genel Meclisinin 2022 yili Nisan ay1r olagan toplantisi 5 inci birlesiminde
komisyonumuza havale edilen, Ilimiz Akgakoca ilgesi, Dongelli koyti 219 numarali parselde
“Ticaret Alani™ amactyla hazirflanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani (teklif pin: 81458823) ve
1/1.000 Olgekli Uygulama fmar Plani (teklif pin: 81941515) talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan aragtitina ve inceleme neticesinde;

Planlarin onaylt hélihazir iizerine cizildigi, plan yapim ve gosterim tekniklerine uygun
olarak hazirlandig, plan miiellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugu tespit edilmistir.

S0z konusu alan 1/25.000 Olgekli Diizee Akgakoca Cevre Diizeni Planinda “Kirsal
Yerlesme Alant” sinirlari igerisinde olup koy verlesik alan sinirlar: icerisinde kalmaktadir.

Cevre Diizeni Plamnn V1.2, numarali “Kirsal Yerlesme Alanlar” baglikli plan hikiimleri
dogruliusunda yapilagma emsali 0,50 ve VYencok:6.50 olarak tanzim edilmigtir. Dogusundaki
Akgakoca- Diizce Karayolundan ¢ekme mesafesi 25 metre arka ve yan bah¢e mesafeleri ise 5 metre
olarak tanrmlanmgtir. Ticaret alanimin giiney tarafina 7 metrelik yaya yolu onerilmistir. Imar plan
teklifi mer’i mevzuata aykihik teskil etmemektedir.

“Ticaret Alam” amaciyla hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim fmar Plani ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan talebi komisyonumuz tarafindan uygun goriilmiigtiir.” seklindeki Imar ve
Bayindithk Komisyonunun 2022/11 numarali raporu okundu. Rapor meclisin oylarina sunuldu.
Yapilan igari oy!amaﬁkﬂeticesinde, oy bitligi ile kabul edildi.
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2-CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI GAYR-| SIHHI MUESSESELER YONETMELIGI,

IS YERI ACMA VE GALISTIRMA RUHSATINA DAIR  YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.
3-TICARET ALANI AMAGLI KULLANIMDA YASALAR VE YONETMELIKLERLE BELIRLENMIS STANDARTLARA VE
KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.
4- KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE YAPILACAKTIR. ,
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1- MEVCUT DURUM

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Diizce 1li, Karadeniz Bélgesi’nin Bati Karadeniz Boliimiinde, 30° 49° ve 31°50° dogu
boylamlar ile 40°37° ve 41°07° kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Ak¢akoca Ilgesi,

doguda Zonguldak ili, giineydoguda Yigilcailgesi, giineyde Merkez ilce ve Cilimli ilgest,

giineybatida Cumayeri ilgesi, batida Sakarya ili, kuzeyde de Karadeniz ile cevrilidir

=

Harita 1 : Planlama Alanimin Ulke Icerisindeki Konumu

Harita 2: Planlama Alaninn il i¢erisindeki Konumu



1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan Diizce, 09.12.1999 tarih ve
23091 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan 584 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca il
olmustur. Merkez Ilgenin toplamda 97 kdyii, Bogazici ve Beykdy olmak iizere 2 adet Belde
Belediyesi bulunmaktadir. Akgakoca ilgesinin ise 43 adet miicavir koyii ve 8 mahallesi
bulunmaktadir. lgili parselimiz Déngelli Kdyii sinirlar icinde bulunmakla birlikte Ak¢akoca
Belediyesi yetki sinirlari diginda kalmaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Tanimi

Planlama alani; Diizce 1li, Akcakoca llgesi, Déngelli kdyii smirlari i¢inde kalan ve
1/1000 olgekli F26D19B4D, nolu imar paftasinda yer alan ve 6zel miilkiyette olan 219 nolu
parseldir. Parselin biiyiikligi 1725 m2 dir. Bahse konu parsel, koy yerlesik alan sinirlar1 iginde
kalmaktadir.

Harita 3: Planlama Alanimin Iige Icerisindeki Konumu

Duzce
Universitesi
Akcakoca
Meslek:. .
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Harita 4: Planlama Alaninin Koy I¢erisindeki Konumu

DONGELLI KOYU

GOSTERIM

=% KOY SINIRI

] KOY YERLESIK ALAN SINIRI
] PARSEL SINIRI

[ | PLANLAMA ALANI

Harita 5: Planlama Alaninin Yakin Cevresi




Tablo 1: Ak¢akoca Ilge Koy Niifuslar: 2021

AKCAKOCA MERKEZ NUFUS AKCAKOCA MERKEZ NUFUS
SIRA| . . (2021 SIRA| . (2021
KOYLERI KOYLERI
YILI) YILI)

! AKKAYA KOYU 498 23 KALKIN KOYU 270
2 AKTAS KOYU 152 24 KARATAVUK KOYU 290
3 ALTUNCAY KOYU 472 25 KEPENC KOYU 107
4 ARABACI KOYU 277 26 KINIK KOYU 182
> BALATLIKOYU 487 27 KIRAZLI KOYU 196
6 BEYHANLI KOYU 194 28 KOCAR KOYU 171
! BEYOREN KOYU 491 29 KOCULLU KOYU 142
8 CAYAGZIKOYU 603 30 KURUGOL KOYU 347
9 CICEKPINAR KOYU 237 31 KURUKAVAK KOYU 300
10 |DADALIKOYU 569 32 KUPLER KOYU 100
11  |DAVUTAGA KOYU 108 33 |MELENAGZIKOYU 489
12 | DEREDIBI KOYU 251 34 NAZIMBEY KOYU 119
13 | DEREKOY KOYU 170 35 ORTANCA KOYU 121
14 | DILAVER KOYU 106 36 PASALAR KOYU 188
15 | DOGANCILAR KOYU 240 37 SARIYAYLA KOYU 274
16 DONGELLI KOYU 625 38 SUBASIKOYU 259
17  |EDILLIKOYU 162 39 TAHIRLI KOYU 134
18 |ESMAHANIM KOYU 198 40 TEPEKOY KOYU 715
19  |FAKILLIKOYU 292 41 |UGURLUKOYU 513
20 |GOKTEPE KOYU 155 42 YENICE KOYU 164
21 HASANCAVUS KOYU 262 43 YESILKOY KOYU 194
22 |HEMSIN KOYU 186

Kaynak: TUIK 2021 yilt ADNKS sonuglari

2021 ADNKS sonuglarina gore Déngelli kdyii, Akgakoca Ilge kdyleri i¢inde niifusu
1000 kisi altinda olan 43 koyden birisi olup niifusu yiiksek yogunluklu kdylerden biridir. Yillara
gore koylin niifus verileri asagida gosterilmistir. 2021 ADNKS sonuglarina gore, Dongelli koyii
625 kisidir. Tablodan da anlasilacag: iizere kdyiin niifusu, 2007 yilinda 913 kisi olan kdy niifusu




azar azar da olsa azalig egilimi gostermistir. Asagidaki grafikte koylin son onbes yillik niifus
gelisimi verilmistir.

Tablo 2: Déngelli Koyii Yillara Gore Niifus Gelisimi

YILLAR NUFUS

2007 913

2008 891

2009 802

2010 738

2011 719

2012 683

2013 638

2014 684

2015 677

2016 675

2017 666

2018 627

2019 596

2020 610

2021 625

Kaynak: TUIK ADNKS sonuglar1
Tablo 3: Déngelli Koyii Yillara ve Cinsiyete Gore Niifus Geligimi

DONGELLI ERKEK

YIL KOY ADI DONGELLI NUFUSU e DONGELLI KADIN NUFUSU
2021 DONGELLIKOYU 625 306 319
2020 DONGELLI KOYU 610 293 317
2018 DONGELLIKOYU 596 287 309
2018 DONGELLI KOYU 627 299 328
2017 DONGELLI KOYU 666 317 349
2016 DONGELLIKOYU 675 327 348
2015 DONGELLI KOYU 677 0
2014 DONGELLIKOYU 684 326 358
2013 DONGELLIKOYU 638 314 4
2012 DONGELLI KOYU 683 332 1
2011 DONGELLIKOYU 719 354 365
2010 DONGELLI KOYU 738 362 376
2009 DONGELLI KOYU 802 354 108
2008 DONGELLIKOYU 891 433 458

2007 DONGELLI KOYU 913 446 467



Grafik 3: Dongelli Koyii Cinsiyete Gore Niifus Grafigi

® Erkek @ Kadin

Grafik 4 : Déngelli Koyii Yillara Gore Niifus Gelisimi
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Dongeli, Diizce ilinin Akgakoca ilgesine bagli bir koydiir. 93 Harbinden sonra mahalleye kayda

deger bir Laz niifus gelmistir.

Koyilin adinin nereden geldigi ve gecmisi hakkinda bilgi yoktur. Kdyiin kiiltiirii dogu
karadeniz 6zellikleri tasir yapisal olarak, nedeni ise dogu karadeniz gogmeni niifus ¢gogunlugunu
olusturmaktadir. Laz koytdiir. Koyiin iklimi, Karadeniz iklimi etki alani igerisindedir.

Koyiin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Koyde ilkogretim okulu vardir. Kdyiin
hem icme suyu sebekesi hem kanalizasyon sebekesi vardir. PTT subesi yoktur ancak PTT
acentesi vardir. Saglik ocagi ve saglik evi yoktur. Koye ulasimi saglayan yol asfalt olup
koyde elektrik ve sabit telefon vardir.

Diizce iline 32 km, Akgakoca il¢esine 4 km uzakliktadir.
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Harita 6 : Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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1.3.Depremsellik
Planlama alani icerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda
Akkurt Miihendislik tarafindan yapilmis ve Cevre - Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan
25.02.2022 tarihinde onanmustir.



En son 1996 yilinda yiiriirliige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi
Gazete’ de yayimlanmistir. Planlama alani, bu haritada Yiiksek Tehlike bolgesinde kalmaktadir.

Harita 8: Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI i *F @ =

AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
m Dairesi Bagkaniigi
Oniversiler Mah. Dumiupinar Bulvar: No: 159
(Eskisehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TURKIVE

Planlama
Alani

Sanhurfa

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)

kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Hanttasinin Gancellenmesi” baslikli projenin ACGIKLAMALAR K

sonuglan kullanilarak hazirlanmistrr.

Bu harita, zemin kosulu (V:)= = 760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSOK Sdiladiduec . ) YOKSEX

sivilagma, buyGtme, farkli oturma gibi tehlikeleri icermemektedir. e m TEHLIKE

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda *AFAD, 2018. Tarkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASIUIGH %10

belirtiimesi gerekmektedir TEKRARLANMA PER'YODU 475 YL}

2018@Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'In yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik 0 100 200 400
veya diger yollarla basiimasi, gerekli hukuki yollara ol L llisnn ’ ' KM

basvurulacaktrr.

Kaynak: AFAD, 2018, Deprem Tehlike Haritasi
1.4. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi
Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda Akkurt
Miihendislik tarafindan yapilmis ve Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 25.02.2022
tarihinde onaylanmistir. Bu ¢alismaya gore; planlama alani, Uygun Alan -1 (U.A.-1)olarak

belirlenmistir. Bahse konu raporun sonug ve oneriler boliimii asagidaki sekildedir.



Akkurt Miithendislik

XIIL. SONUC VE ONERILER

Bu ¢alismamiz; Diizce ili, Akcakoca ilgesi, Dongelli Koyti, F26D19B4D Pafta, *#* Ada,
219 Parsel, yaklagik 1725,00 m? yiizélgiimiine sahip alanda yapilmustir.

Bu caligma Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'mn 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
genelgesinin atifta bulundugu 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde belirtilen Planlamaya
esas Jeolojik-Jeoteknik etiit caligmalarina ait olan Format-3’ te belirtilen hususlar1 kapsaminda
olup gerekli arazi incelemeleri ve arazi caligmalart ile yapilan Jeolojik-Jeoteknik
degerlendirilmeler sonucunda alanda 1/1000 6l¢ekli Birlestirilmis Jeoloji, Kuyu Lokasyon, Egim
ve Yerlesime Uygunluk Haritas1 (Ek-11) ve Birlestirilmis Jeofizik Haritalar (Ek-12) iiretilerek
yerlesime uygunluk durumu belirlenmistir.

Bu kapsamda alanda 2 adet zemin sondaj ¢aligmasi, 2 adet masw/sismik kirilma ¢alismas,
2 adet mikrotremdr caligmasi ve 2 adet sondaj ¢aligmasi igin 6 adet presiyometre galismasi
yapilmistir.

Bu ¢alisma “Yilmaz Firincilik Ltd. Sti. — Levent Yilmaz” tarafindan “Imar Planmna
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” olarak yaptirilmistir.

1. SK-1 kuyusu i¢in; 0,00-12,00 metre aralif1 “Az Kumlu Plastik Siltli Kil”, 12,00-15,45
metre araligi “Az Kumlu Orta Plastisiteli Siltli Kil”,

SK-2 kuyusu igin; 0,00-4,50 metre aralif1 “Az Kumlu Orta Plastisiteli Siltli Kil”, 4.50-
15,00metre araligi “Az Kumlu Plastik Siltli Kil”, 15,00-15,45 metre araligi “Az Kumlu Orta
Plastisiteli Siltli Kil” birimleri ge¢ilmistir. Inceleme alaminda jeolojik alt birim “Orencik
Formasyonu (Tpls) - Gevsek tutturulmus konglomera, kumtasi, Kkiltasi” olarak
nitelendirilmistir.

2. Inceleme alaninda agilan sondaj ¢aligmalarinda yer alti suyuna 6,50 metre seviyelerinde
rastlanilmigtir.

3. Arazi galismalari, yapilan incelemeler ve arasgtirmalar sonucunda. etiit alaninda; heyelan,
kaya diigmesi, ¢1§ gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Alanimizda, 7269 sayili yasaya gore
"Afete Maruz Bolge" bulunmamaktadir.

4. Inceleme alani az egimli bir arazi yapisina sahiptir. (Egim yiizdesi %0-10 aralig1)

5. Inceleme alani igin heterojen zemin tipinin (Tpld) olmasi, zemin hakim titresim periyodu
alan igin sismik verilere gére 0,54-0,57 sn aralifinda, mikrotremér verilerine gore 0,40-0,41 sn
araligimda belirlenmistir. Mikrotremér verilerine gére elde edilen zemin biiyiitme degerleri 2,2-
2,56 arasinda, masw Vs30 hizi 349 m/sn, Midorikawa (1987)° ye gore 2,0 hesaplanmistir. Buna
gore Ansel ve ark. (2002)’ ye gére B — Orta Tehlike olarak degerlendirilmistir.

6. Inceleme alaninimn zemini ‘Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)’e gore ZD yerel
zemin simfina girmektedir. Inceleme alaninda bulunan parseller i¢in yapilasma 6ncesinde zemin
etiit raporu hazirlanirken parsel bazinda yerel zemin simifi ve deprem hareket diizeyine gore
https://tdth.afad.gov.tr sitesi tizerinden karakteristik spektrum katsayilar1 belirlenmelidir.

Diizce ili Akgakoca iigesi Déngelli K8yl F26D19B4D Pafta, *** Ada, 219 Parsel Alanin imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit isi
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Akkurt Miihendislik

7. Inceleme alani; “Uygun Alanlar 1 (UA-1) : Zemin Ortamlar” olarak nitelendirilmistir.
Inceleme alaninda stabilite sorunu yoktur.

8. Inceleme alani ve yakin gevresi ‘Yiiksek Tehlike’ deprem bolgesi siirlari igerisinde yer
almakta olup yapilacak yapilarda ‘Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi (2018)’ esaslarina uygun
yapilmasi gerekmektedir.

9. Inceleme alaninda yapilan oturma degerlendirmesine gére Df= 0,80 metre icin en
yiiksek 3,22 em, Df= 2,70 metre icin en yiiksek 2,55 em olarak hesaplanmistir. Buna gére alanda
tlim temel sistemleri i¢in oturma degerleri kabul edilebilir simrlar dahilinde olarak
degerlendirilmigtir. Tiim temel sistemleri igin “oturma problemi beklenmemektedir” olarak
degerlendirilmistir. Inceleme alaminda farkli zeminlerle karsilagilmasi durumunda oturmalari
onlemek amactyla temel alti zemin iyilestirmesinde graniiler zeminin 20-30cm araliklarla
sikilagtirilmasina 6nem gosterilmelidir. Temel kazisi sirasinda yeraltt suyuna rastlaniimasi
durumunda suyun temel alanindan uzaklastirilmas igin drenaj sistemleri kurulmalidir.

10. Inceleme alaninda temel zemini likit limit, 200 nolu elekten gegen tane degeri ve SPT
darbe sayisina gore sisme derecesi “Orta-Yiiksek”, sisme yiizdesi ve sisme basincina gore
degerlendirildigine ise “Diisiik-Orta” olarak belirlenmistir. Buna gére degerlendirildiginde;
Konsolidasyon deneyi sonuglarina gore “Diisiik-Orta” olmasi géz oniine alindiginda “sisme
problemi beklenmemektedir” olarak degerlendirilmistir.

11. Inceleme alaninda killi zeminler igin sivilasma potansiyel riski beklenmemektedir.

1 planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, zemin

12. Bu Rapor, 1/1000 &lgekli

fi ko5 vak Saray Apt. K 1 D2
Merkez/DUZCE

Diizce ili Akgakoca ilgesi Déngelli Kdyii F26D19B4D Pafta, *** Ada, 219 Parsel Alanin imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit isi
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PARSEL 219

PLAN / RAPOR TURU OLCEGI 1 /1000 iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-
JEOTEKNIK ETUD RAPORU

Rapor icerigindeki sondaj , laboratuar , analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif
mihendis / firmada olmak tizere, Gevre ve Sehircilik Bakanhginin ( Mekansal Planlama Genel
Midarligi ) 28.09.2011 tarih ve 102732 (2011 / 9) sayili genelge geregince , biiro ve arazi incelemesi
sonucunda uygun bulunmustur. / ’
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Jeoloji Mithendisi Jesloj|
2010212022 298,65,/ 2042

Der(d BILGIC

imar ve Planlama Sh. Md.

257922022

28.09.2011 giin ve 102732 sayih

Genelge geregince onanmistir.
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Harita 9: Yerlesime Uygunluk Haritast

Parsel Sinin

(S Sondaj Kuyusu

=l Egim Yiizdesi

Tplo  Orencik Formasyonu

UA{  UYGUN ALANLAR 1 : ZEMIN ORTAMLAR

1.5. Plan durumu
a) Diizce ili Cevre Diizeni Plam
Planlama alani, 2008 yilinda Il Ozel idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha
sonra 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Tegskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca bazi degisiklikler yapilarak yeniden 05.02.2015
tarihinde onaylanan Ak¢akoca Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir.
Planlama alani, kOy yerlesik alan sinirlar1 iginde kaldigindan; 1/25000 6lgekli Akgakoca
Cevre Diizeni Planinda " VI.2. Kirsal Yerlesme Alanlar1” ad1 altinda yer almaktadir.
V1.2 Kirsal Yerlesme Alanlari: Akcakoca Belediye ve Miicavir Alan simirlar: disinda,
ACDP simirlari iginde kalan kesimlerde bu hiikiimler uygulanir.
Hgili idarece, kanun ve yonetmeliklere gore onaylanmis bulunan koy yerlesik alan
simrlart gegerlidir.
Koyler, planda sematik olarak gosterilmis olup, yerlesik alan simirt saptanmayan

koylerin sumirlar, ilgili idarece, en geg bir yil icinde saptanacaktir.
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Belediye ve Miicavir alan swumirlari disinda kalan koy yerlesik alanlarinda mevcut
yvapilarin sagliklilastirilmast ve ev pansiyonculugu baglaminda kullanilabilmesine iliskin ornek
uygulamalar, bir program gercevesinde Il Ozel Idaresi nin gozetim ve denetiminde yapilacaktir.

Uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda 2.11.1985 giin ve 18916 sayilt Resmi
Gazete 'de yayimlanan “Plansiz Alanlar Yonetmeligi” hiikiimleri uygulanir.

Koy niifusuna kayith ve koyde siirekli oturanlarca konuttan baska yapilacak tarim ve
hayvancilik amacl yapt ve tesisler; arabalik, samanlik, ahir, agil, yalnizca ailenin tiiketimine
yonelik olmak iizere yapilan ve ticari amaci bulunmayan depolar ile koy kahvesi bakkal, sosyal
tesis vb yapilardur.

Belediye ve miicavir alan simirlart i¢inde kalan yerlesik alanlari belirlenmis ya da
belirlenmemis olan kéylerde, (bu koyler mahalle statiisii kazanmis olsalar da),  belediye ve
miicavir alan sumrlart disinda kalan koy yerlesik alanlari icin 6ngériilen yapilagma hiikiimleri
gecerlidir.

Belediye ve Miicavir alan sumirlar: disindaki koy yerlesik alanlar: icindeki ve disindaki
yvapiulasmalar igin Valilikten ruhsat alinmasi zorunludur.

Yerlesik alanlart belirlenmis koylerde kadastral bir yola en az 10 m. cephesi
bulunmak ve en az 300m? parsel biiyiikliigii olusturmak kosuluyla ifraz yapilabilir.

Ifraz edilmedikce bir parsel iizerinde gerekli miistemilat binalari disinda, ancak bir
bagimsiz birimden olusan yapi yapilabilir.

Ifraz edilmis / edilmemis parsellerde kiy niifusuna kayitli ve kdyde siirekli oturanlarca
vapilacak konut, tarim ve hayvancilik amac¢l yapt ve tesisler; arabalik, samanlik, ahwr, agil,
valnizca ailenin tiiketimine yonelik olmak tizere yapilan ve ticari amact bulunmayan depolar ile
koy kahvesi bakkal, sosyal tesis vb yapilardir. Bu yapilarda yapinin tiirii ne olursa olsun;

Emsal (E) (en fazla) : 0.50°dir. 301 M2 ve daha biiyiik parsellerde konut toplam alani
250 M2’yi asamaz.

Sadece 3.5.11 maddesinde yer alacak yapilar icin ilgili kurum goriisleri dogrultusunda
parsel biiyiikliigii saptantr.

Koy yerlesik alanlari iginde 2. konut niteliginde toplu yapilasma yapilamaz.

b) Imar Plam

S6z konusu alanda imar plan1 bulunmamaktadir.
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Harita 10:

Diizce Valiligi tarafindan Onaylanmis Hali hazir haritamiz mevcuttur.

2- AMAC VE HEDEFLER
Yiritilen bu ¢alismanin temel amaci; séz konusu parselde ilgili kurumlardan uygunluk

goriisii alinan 219 nolu parselde yakin ¢evresindeki kullanim kararlar1 dikkate alinarak " Ticaret

amaghh imar plan1 yapilarak bu amacla parselasyon ve yapilasma yapilmasini

n

Alanm

saglamaktir.
Plan1 hazirlan 219 nolu parsel plansiz oldugu i¢in, Kurum Goriislerinin oluru ve Cevre

sehircilik 1l Midiirliigiiniin 20.08.2021 tarih ve 1549346 Sayili goriisii dikkate alinarak imar

plan1 yapilmasi gerekmektedir.
Akgakoca Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilacak olan yapilagmanin, Cevre ve Saglik

acisindan uygun, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda ve imar plam1 kapsaminda yapilmasi

hedeflenmektedir.
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3- GEREKGE

Planlamas1 yapilan 219 nolu parsel, Dongelli kdyii tapulamasinda ve Koy yerlesik alan
simirt i¢inde bulunmakta olup bu parselde " Ticaret Alan1 " amagli imar plani yapilacaktir.

Kurum Goriisleri dogrultusunda imar plani hazirlanmastir.

4- PLANLAMA ESIKLERI

Planlama alanindaki smirlayici esikler; basta 3194 sayili Imar Kanunu ve Akgakoca

Cevre Diizeni Plani olmak tizere ilgili kurum goriisleridir.

5-KURUM GORUSLERI

5.1. Diizce 11 Ozel idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii
Diizce 1l Ozel Idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii'niin 12.07.2021 tarih ve
E.5084 sayil1 yazisinda sdzkonusu 219 parsel ile ilgili olarak ,Déngelli Kéyii’niin Diizce 11 Idare
Kurulu’nun 30.06.1983 tarih ve 1257 sayili karariyla belirlenen Koy Yerlesik Alan sinirlari
icinde kaldig1 ve “Ticaret Alan1” amacgh imar plani” yapilmasinda idarelerince bir sakinca
olmadig1 aciklanmaktadir.
5.2. Diizce Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii
Diizce Valiligi il Saghk Miidiirliigii , s6z konusu alanda “ konut alani amaciyla imar
plan1 yapilmas1 konusunda , 13.07.2021 tarih ve 129-1929 sayili yazisinda; Insani tiikketim
amach Sular Hakkindaki YoOnetmeligine gore su kaynagi bulunmamaktadir. Lagim Mecrasi
Yonetmeligi'ne gore gerekli atik kuyularmin yapilmasi,gevre ve toplum sagliginin
korunmasi,gerekli izinlerin alinmasi, kullanim amacmna uygun olarak gerekli ¢ekme
mesafelerinin birakilmasi sartiyla uygun miitala edilmistir. denilmektedir.
5.3. Diizce Sanayi ve Teknoloji il Miidiirliigii
Diizce Bilim Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii'niin 12.07.2021 tarih ve 2727365 sayil
yazisinda, so6z konusu alan, Organize Sanayi Bolgeleri, Kiiciik Sanayi Siteleri, Endiistri
Bolgeleri vb.,Sanayi Bolgeleri igerisinde yer almadigi ve konuyla ilgili kurumlari agisindan
sakinca bulunmadig agiklanmaktadir.
5.4. Sakarya Elektrik Dagitim A.S Enerji Sebeke Yonetimi Direktorliigii
Sakarya Elektrik Dagitim A.S Enerji Sebeke Yonetimi Direktorliigii Kamulagtirma
Biriminin E-920 sayili yazisinda ,Dongelli kdyii 219 nolu parselde planlanan vemiilkiyeti
TEDAS Genel Miidiirliigii’'ne ait sirketleri kullaniminda herhangi bir elektrik dagitim tesisi
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bulunmadig1 belirtilerek ,s6zkonusu alanda “Ticaret Alan1” amagli imar plan1 yapilmasinda
Sirketleri agisindan sakinca olmadig1 agiklanmistir.
5.5. Diizce 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii
Diizce i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii,13.08.2021 tarih ve E. 1623340 sayil1 yazisinda;
Dongelli koyii 219 nolu parselin bulundugu alanda 2634/4957 Sayili Turizm Tesvik Kanunu ve
2683 Sayili Kiiltliir ve Tabiat Varliklarim1i Koruma Kanunu kapsaminda yapilan incelemede
Midiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede tescil edilmis bir kayit bulunanamistir. 2863 sayilt
yasa kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi, konuyla ilgili
miudiirliikleri acgisindan bir sakinca olmadig1 aciklanmaktadir. Ayrica alandaki insai ve fiziki
miidahaleler esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmas1 durumunda 2863 sayili kanunun
4. Maddesi geregi caligmanin derhal durdurularak miidiirliiklerine haber verilmesi gerektigi
aciklanmaktadir.
5.6. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii
Tarim ve Orman Bakanligi , Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidiirliigii, E.
1452725 sayili yazilarinda, bahse konu parselin, DSI projeleri kapsaminda kalmadigi, igme-
kullanma suyu temin edilen baraj ve gol koruma alani igerisinde bulunmadiginin tespit edildigi
ancak yamag ve g¢evre yiizey sularina kars1 tim tedbirlerin tasinmaz malikince alinmasi ,olas1
takin zararlarinda ve tasinmazdaki yapilasmadan dolay olusabilecek ve 3. Kisilerin gorebilecegi
zarar ziyandan DSI’nin sorumlu tutulmamasi ,zarar ziyan talep edilmemesi, su basman kotunun
tabi zemin kotundan yeterli yiikseklikte ve imar kanunu hiikiimleri dogrultusunda belirlenmesi
su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
kuruluslarindan izin alinmasi ve atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrol Yo6netmeligi ile Kati
Atik Yonetmeliginde belirtilen esaslarina uyulmasi , sarti ile “Ticaret Alan1” amacglh imar plani
yapilmasinda sakinca goriilmedigi agiklanmaktadir.
5.7. Orman Genel Miidiirliigii , Bolu Orman Boélge Miidiirliigii, Ak¢cakoca Orman Isletme
Miidiirligii
Orman Genel Miidiirliigii , Bolu Orman Boélge Miidiirliigii, Diizce Orman Isletme
Midirligi’nin - 09.07.2021 tarih ve E.1629185 sayili yazisinda, sozkonusu alanin bulundugu
Dongelli koyt sinirlart i¢inde yer alan 219 nolu parselde yapilan incelemede,6831 sayili Orman
Kanunun 3302 sayili orman kadastro ¢alismalar1 yapilarak kesinlestigi,soz konusu parsel orman

sayllmayan alanlar igerisinde kaldig1 tespit edilmis olup ,yapilmasi planlanan ‘Ticaret Alan1 ¢
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amaciyla imar plam1 yapilmasinda kurumlar1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmektedir.

6-PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda 219 nolu parsele “Ticaret Alan1”

olarak planlanmustir. Ticaret alaninin giiney tarafina 7 m.lik yaya yolu onerilmistir. Yapilagsma

emsali 0,50 ve Yengok :

6.50 olarak tanzim edilmistir. Dogusundaki Akcakoca- Diizce

Kararyolundan ¢ekme mesafesi 25 m. arka ve yan bahce mesafeleri ise 5m. olarak

tanimlanmustir.

Plan kararlar1 olusturulurken yukarida agiklamasi yapilan kurum goriislerinde belirtilen

hususlar kapsamda olusturulmustur.

Tablo 4:Alan Biiyiikliikleri Tablosu

Arazi Kullanim

Mevcut Imar Plami Alan
Biiyiikliikleri (m?)

Plan

Sonrasi

Biiyiikliikleri (n?)

Alan

Ticaret Alani E:0,50

1600.327

Yayayolu

124.673

TOPLAM

1725.000

Harita 11: 219 parsele ait 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plan

- i . l‘
. =\

Harita 12: 219 parsele ait, 1/1000 ¢l¢ekli Uygulama Imar Plan:



7- PLAN NOTLARI

7.1. 5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

# AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

# CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI GAYR-I SIHHI
MUESSESELER YONETMELIGI, IS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATINA DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

# TICARET ALANI AMACLIKULLANIMDA YASALAR VE YONETMELIKLERLE
BELIRLENMIS STANDARTLARA VE KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.

# KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR.

# ONAYLIJEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

# OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE TICARET ALANI AMACLI
ALANDA GEREKLI OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.

# ALT YAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN ISKAN iZNI VERILEMEZ.

# LAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

# BUPLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,3194 SAYILI IMAR

KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE TSE STANDARTLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.
7.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI
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#AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

B CEVRE KANUNU, SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI GAYR-l SIHHI
MUESSESELER YONETMELIGI, IS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATINA DAIR
YONETMELIK VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE
UYULACAKTIR.

EBINA CEKME MESAFELERI ON CEPHEDEN 25 M, YAN VE ARKA BAHCE
SINIRLARINDAN ISE MINUMUM 5 METRE OLMALIDIR.

ETICARET ALANI AMACLI KULLANIMDA YASALAR VE YONETMELIKLERLE
BELIRLENMIS STANDARTLARA VE KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.

EPLANLAMA ALANI TICARET ALANI AMACLI PLANLANMIS, EMSAL: 0.50
OLACAK, MAKSIMUM YUKSEKLIK(YENCOK)= 6.50 METREDIR.

# KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE
YAPILACAKTIR.

#ONAYLIJEOLOJIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

#OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE TICARET ALANI AMACLI
ALANDA  GEREKLI OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.OTOPARK
YONETMELIGINDEKI SARTLAR SAGLANMADAN YAPI RUHSATI VE YAPI KULLANMA
[ZN1 VERILEMEZ.

#ALT YAPI TESISLERI TAMAMLANMADAN ISKAN iZNI VERILEMEZ.

ELAGIM MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

#BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIKTE
BELIRTILEN SARTLARA VE MESAFELERE UYULACAKTIR.

#BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE TSE STANDARTLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

EIMAR UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI ) 3194 SAYILI IMAR KANUNU
18. MADDESI ILE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIKTE
BELIRTILEN HUSUSLAR CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

B MAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE KAMUYA AYRILMASI GEREKEN (YOL,
PARK, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.)ALANLAR
KAMUYABIRAKILMADAN HERHANGI BIiR ISLEM VE UYGULAMA (YAPI RUHSATI,
ISLETME RUHSATI VB.) YAPILAMAZ.

Sonu¢ olarak planlama ilkeleri igerisinde, bolgenin ihtiyaglar1 dogrultusunda 1/1000
Uygulama Imar Plan1 ve 1/5000 Nazim Imar Plan1 Calismas1 Yapilmustir.
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