ASKI ILAN TUTANAGI

ilimiz Kaynash ilcesi Dariyerihasanbey Koyl 179 ada 12 ve 13 (Eski 87, 88) numarali
parsellerde, il Genel Meclisinin 05.07.2022 tarih ve 163 sayili karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim (NiP: 81884478) ve 1/1000 Olgekli Uygulama (UiP: 81038750) imar Plani teklifi, 3194 sayili
imar Kanununun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 33. maddesi geregince 1 ay (30 giin)
siire ile Diizce il Ozel idaresi ilan panosunda ve internet sayfasi ile Dariyerihasanbey Koy
Muhtarliginda askiya gikartilmistir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina almmugtir, 18.07.2022

Feyz kcen SUH
Sehiir Plancisi

TASDIK OLUNUR
18/07/2022

Cabir KUTUK
Imar ve Kent/1




CT.C.

DUZCE IL OZEL IDARESI

il GENEL MECLIsi
Diénemi 212022 Birlesim |[:{5 Karar Sayis1  {:{163
Toplant: ayx I TEMMUZ {Oteram |:{1 Karar Tarihi  |:{05.07.2022

=

Karar Ozeti: llimiz Kaynagh Tlgesi, Danyerihasanbey koyii, 87, 88 nolu parsclier (yenil79 ada
12, 13 parseller) “Ticaret+Turizm Alanr™ amagh hazirlanan 1/5.000 Olgekli nazim imar plam (NIP
teklif Numaras: 81025916) ve 1/1 000 dlgekli uygulama imar plam (UIP tektif Numaras: 81 186843)

teklifinin goridgiilmesi talebi.
~ Diizce Il Genel Meclisi, 5302 sayal i1 Ozel Idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve 1 Genel

Meclisi Caligma Yénetmeliginin 6 nc1 maddesi geregince, 05.07.2022 Sals giinii saat 10.00°da, II
Genel Meclis Bagkani Cigdem GUNAL bagkanh@inda, 20 tiyenin igtirakiyle 11 Genel Meclisi
Toplant: Salonunda topland:, o e

lliiz Kaynagh figesi, Dartyerihasanbey kdyd, 87, 88 nolu parsellérde(yenil?9 ada 12, 13
parseller) “Ticatet+Turizm Alant” amagh hazianan 1/5.000 8lcekli nazim imar plani (NIP teklif
Numarasi 81025916 ve 1/1.000 8lgekli uygulama imar plan: (UIP. tekdif Momssrast 81186843)
teklifinin goriigtilmesi talebi ile ilgili Cevre, Sehircilik ve.-;iklimJDééigikligif:BﬂMﬁdih'lﬁgﬁni‘m
03.06.2022 tarih ve 3788269 sayih yazisy, 11 Genel Meclisinin 06.06.2022 tarth ve 133 sayil: karar:
ile Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilmisti. -

KARAR . . .. s ornnhaon o

11 Genel Meclisinin 2022 yili Temmuz ay1 olagan toplantis1 5 inci bitlesivsindeki giindemin
5 inci maddesi; Ihtisas Komisyonlarindan gelecek raporlarm goriigiilip. karara baglanmasy
maddesinde; ] ‘ e ' O TR F st PR

U Genel Meclisinin 2022 iy ‘Haziran ay1 -olagan: toplantis; 4 Aincii:: birlesiminde
komisyonumuza havaie edilen, flimiz Kaynasls ; Iigesi, : Danyerihasan] kol -87, 88 nolu
parsellerde(yenil79 ada 12, 13 parseller) “Ticaret+ Turizm Alany? amach haziglanan 1/5.000 slgekli
nazim imar plam (NIP teklif Numarast 81025916}, ve - 1/1.000. 6i¢ ki uygulama: imar. plam (UIP
teklif Numaras: 81186843) teklifinin gorigtilmesi talebi komisyonmmuzea incelenmistir.

Yapilan aragtima ve inceleme neticesinde; S

Kaynagh Ilgesi, Danyerihasanbey kayit 87 ve 88 tumarali parsellerde hazirlanan imar plan:
teklifinin planlanan aiany, koy verlesik alan smirlan igerisinde kalmaktadsi: Diizoe Merkez Higesi ve
Yaki Cevresi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizen; Plamnda sdz konusu:alan; #8zel: Planlama Alani,
Kursal Yerlegme Alam ve Tarim Alant” suurlar igerisinde kaldig tespit edilmigtin, .- |

“Ticarct + Turizm Alam™ olarak planlanan alanda yapasma kogullars; E:0.50, 2 kat,
Yencok: 9.50 wnetredir. %25%ten fazla eginili alani: lasmaya: agilman 15, oluphyapt yaklagma

- mesafeleri ile yap: yapilabilecek alanlar belirlenmigtir. Rubsatagamasinda-da-arazi ‘incelenerek
%25%ten fazla egimli alanlarda yapilagmamas: saglanmahdur. :gili: kuriumlardan kisrush. goriigleri
alinms olup SEDAS kurum goriistine gore; ruhsat -agamasinda’ velimar oplanmn: uygulama
agamalarinda SEDAS kurum goriigh alinmadan arazj calismalart yaprimamalidir;:Karayollars Genel
Midiirligi korum gériigii ise yol baglantusimn 179 ada 2 numaral parselin cephe aldig kdy
yolundan yapiimasi gerekiigi seklindedir, “Ticaret + Turizm Alani” amaciyla-hazrlanan 1/5.000
Olgekli Nazua fmar Plam ve 1/1.009 Olgekli Uygulama fmar Plani talebinde;:mer’i mevzuatlara,
Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerive ve ilgili Kuwramn goriiglerine. uyulmas -gerekiniektedis. - .

Baiise kona irnar plan: talebinde Plantara onayl halihazir Tizerine! ¢izildigi, plan yapium ve
gosterim tekniklerine uygun olarak hazgrlaadi, plan mueﬂiﬁmnplanyagnnyeterhhgme sahip
oldugu ve plan tekiifleri Mekénsal Planlar Yapim Yonetmehgmeiaylﬂmhk,jeskﬂ
edilmig olup, fmar pian talebi komisyonumuz tarafindan uygun: gorilriistis2seklis
Baymdirlik Komisyonupun 2022/19 numaralt ta
isari oylama netﬁ:e?fi ik

/)

peclis Bagkans
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DUZCE , KAYNASLI ILCESI, DARIYERIHASANBEY KOYU, 87 VE 88 NOLU
GOSTERIM KUZEY 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI
1) BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONU VE ILGISINE
Q % . i :
SINIRLAR *‘\ / o GORE; 3194  SAYILI IMAR KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU
: : : ey [ —— iLE 1/100 000 - OLCEKLI DUZCE iLi CEVRE DUZENI PLANI , 1/250000 OLCEKLI DUZCE MERKEZ
4 515 000 - m UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI Q <s>/ ’ \00 i ILCESI VE YAKIN CEVRESI CEVRE DUZENI PLANEI VE BU PLAN NOTLARI {LE ILGILI DIGER TUM
o ! T MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. ™ - it -
» _ o . 2) KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE
—— —— — YAPI YAKLASMA MESAFESI CIZGISI 6|9ék - 1/1 BELIRTILEN SARTLARA UYULACAKTIR. '
_ o ’ 3) PLANLAMA ALANI, AFAD DEPREM DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN YENILENEN VE
vy A ENERJI NAKIL HATTI % 01.01.2019. TARIHINDE YURURLUGE GIREN DEPREM TEHLIKE HARITASINDA "YUKSEK TEHLIKE
o ’ ) BOLGESINDE" KALMAKTADIR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK TUM CALISMALARDA
Y KK ; c o T 3 “TU/RKIYE BINA DEPREM YONETMELIGi” HUKUMLERINE VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
X X v KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK ESASLARINA UYULMALIDIR.
4) TURIZM TESISLERININ NIiTELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
i . UYULACAKTIR.
ONLEMLIALAN SINIRI i , ) . -
AA AA 5) BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIKTE BELIRTILEN
SARTLARA VE MESAFELERE UYULACAKTIR.
6) BURADA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU OZEL
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
ALAN KULLANIMI 7)  FAALIYETTEN KAYNAKLANACAK ATIKSULARIN, 24.09.2020 TARIHLI MELEN BARAJ GOLU
OZEL HUKUMLERI iLE DUZCE CEVRE DUZENI PLANININ BU OZEL HUKUMLERE AYKIRT OLMAYAN
HUKUMLERINE UYGUN SEKILDE UZAKLASTIRILMASI ESASTIR.
= TICARET+ TURIZM ALA NI . 8) PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA , DUZCE CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU
4 514 900 |- . =i b TARAFINDAN 18.02.2022 TARIHINDE ONAYLAN%\N IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK _ e .
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
E= EMSAL 9) KADASTRAL HARITALAR VE iIMAR PLANI ARASINDAKi UYUSMAZLIKLARI GIDERMEK
=0.80 iCIN, YOLLARDA, YAPILASMANIN BiCiMi VE KADASTRAL DURUMA GORE; ESAS DOGRULTUYU
Yengok=9.50 m. YAPI YUKSEKLIGI DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIKLERINI DARALTMAMAK KOSULU ILE 3 METREYE KADAR
OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE VE KADASTRAL ARTIKLARI YOLA KATMAYA, ILGILI IDARE
YETKILIDIR.
10) IMAR UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI) 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDESI |
iLE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERi HAKKINDA YONETMELIKTE BELIRTILEN HUSUSLAR
O.A.5-1 ONLEMLIALAN 5-1 (YERLESIME UYGUNLUK PARAMETRESI) CERCEVESINDEAPILACAIET:
11) TiCT (TICARET + TURiZM) ALANI OLARAK PLANLANAN ALANDA YAPILASMA
KOSULLARI, EMSAL = E :0.50 VE YAPI YUKSEKLIiGI YENCOK :9.50M2 (2KAT)' DIR. KATLAR
ULASIM ARASINDAKI YUKSEKLIKLER PROJE KAPSAMINDA DEGERLENDIRILIR VE YENCOK’U GECMEMEK
) _ KOSULU iLE KENDI iCERiSiNDE ISTENILDIGI GiBi PLANLANABILIR
‘ /_\ B 12) ' YAPI YAKLASMA MESAFELERI KARAYOLU CEPHESINDE 25.00METRE, DIGER _
' _h ‘5‘96—)__ 2. DERECE TRAFIK YOLLARI CEPHELERDEISE IMAR PLANINDA GOSTERILDIGI SEKILDEDIR '
: X 7 IR o S & 13) TESIS GECIS YOLU BAGLANTISI 179 ADA 12 NOLU PARSELIN CEPHE ALDIGI KOY
4514 800 - ~— YOLUNDAN YAPILACAKTIR : '
B b i 14) PLANLI ALAN ICERISINDE , YAPILASM’A ASAMASINDA SEDAS GORUSU ALINMADAN o e 18 &
' CEPHE YONU IN$AAT IZNI VER_ILEMEZ. .
_ 15) PLANLI ALAN ICINDE %25 EGIM UZERINDEKI ALANLARDA YAPILASMAYA GIDILEMEZ,
EGIMLERE GORE BELIRLENMIS OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.
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ERSEL BEKTAS

Harita Muhendisi
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82625 b9

MUTEAHHIT: BEKTAS HARITA

Tarafindan Duzce ili Kaynagh ligesi

Dariyerihasanbey Koyl 87 ve 88 Nolu
-Parsej»lvlere Axt 3 Adet 1/1000 Olgekli

3194 Sayih Imar
ant ;’nun 7 a Ma.esme Gore Onandn
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MUTEAHIT : BEKTAS HARITA MUH.INS.SAN. LTD.STI. j Vo
ERSEL BEKTAS Cevre Sehirgilik It Mudirigt Cevre:a\sehsrgsilk il Midariaga

Harita Mihendisi
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imar Ve ‘F@ygiama Sube Madura

MUTEAHHIT: BEKTAS HARITA
Tarafindan Dizce Ili Kaynagh ligesi
Dariyerihasanbey Koyl 87 ve 88 Nolu
Parsellere Ait 3 Adet 1/1000 Olgekli
Hali Hazir Harita 3194 Sayili imar
Kanunun 7.a Maddesine Gére Onandi

(6.102.2021
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Harita Mihendisi
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Gevre Sehirgilik It Mudrlugu
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~ MUTEAHHIT: BEKTAS HARITA
‘Tarafindan Duzce lli Kaynagh ligesi
‘Dariyerihasanbey Koyl 87 ve 88 Nolu

Parsellere Ait 3 Adet 1/1000 Olgekli
Hali Hazir Harita 3194 Sayili Imar
Kanunun 7.a Maddesine Gére Onandi
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}.. - . p——

G26-b-23-a
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DUZCE , KAYNASLI ILCESI, DARIYERIHASANBEY KOYU, 88 ve 89 NOLU

PARSELLERE (YENIi 179 ADA 12 VE 13 PARSELLER) AIT NAZIM iMAR PLANI

b
KUZEY

@”\ /i
S

GOSTERIM

Olgek : 1/1000

O O O NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI

i (. |
4516 000 - i - e

ONLEMLI ALAN SINIRI
AA AA

/\/ ENERJI NAKIL HATTI

><Y K }><<_ KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI

} T i TICARET TURIZM ALANI

- . TASIT YOLLARI

@ YERLE$I'ME UYGUNLUK SEMBOLU( ONLEMLI ALAN 2.1. )
0.A.2-1
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1) PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE

1

1 | ; E MUTEAHHIT: BEKTAS HARITA
KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI, DUZCEILi CEVRE DUZENI PLANI T N Bl | Tarafindan Dizce ili Kaynash ligesi
VE PLAN HUKUMLERI , MELEN BARAJ GOLU OZEL HUKUMLERI iLE ; Dariyerihasanbey Kéyu 87 ve 88 Nolu

o . | Parsellere Ait 2 Adet 1/5000 Olgekli
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. : Hah Hazw Harita 3194 Saylk Imar
Kanunun 7.2 Maddesine Gore Onandi

4 515 500

2) PLANLAMA ALANI YUKSEK TEHLIKE DEPREM BOLGELERI SINIFINDA
KALDIGINDAN “TURKIYE ~BINA  DEPREM  YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. /6,_,0!},,/2021 ﬂ

3) PLANLAMA ALANI iLE iLGiLi OLARAK ULCAY MUHENDISLIK ZEMIN . / ;*’
ARASTIRMA iNSAAT LTD. STi. TARAFINDAN HAZIRLANAN VE DUZCE
CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU  TARAFINDAN 18.02.2022
TARIHINDE ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK - JEOTEKNIK

ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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ELIPSOID : GRS80
DATUM : ITRF96
BASLANGIC EPOKU: 2005.00

PROJEKSIYON  :UTM(3) HAZIREZZAN ' KONTROL EDEN : : Fatih R QARSLAg
MUTEAHIT : BEKTAS HARiTA MUH.INS.SAN. LTD.STi. Fi}i’ﬁt "LJ%’:‘":%QN ’ Cevre Sehigilik il Mudurlugi
ERSEL BEKTAS Cevre Sehirdlik Il Midarliga imar Ve Piangama Sube Muduri

Harita MUhendisi .
: Imar Ve Planlama Sube MudUriugu




| 4516 463.62
G26-b-22-b | o
4516 431.44 , . 2
[s>3 [
. g
& R
(2]
S
| _l e R
4516 000 | = ! 1-
4 515 500 |- - - e L Al
i
' &
g £
& <
N o
™ |
4515080 F e ~ =l - .t
[ { { 1
4514 500 |- - -t -~ .
s a e
A Onrman
Q*G
4514 000 |- —- - - e 4
o
o
s : | :
3 — : EDB.c02 4513687.28.
4513655.10 R @
< o o &
< g @ &
o 3 i 8 <
= ° 1/5000 N
ELIPSOID - GRS80 N
DATUM  ITRF96
BASLANGIC EPOKU: 2005.00
PROJEKSIYON  : UTM (3) ..

26

01

11| 18
16

a2 %%23 24125

KAYNASLI

(DARIYERIHASANBEY)

G26-b-22-c

MUTEAHIT : BEKTAS HARITA MUH.INS.SAN. LTD.STI.

ERSEL BEKTAS
Harita Mihendisi

Gevre Sehirgilik | Mudirigi
imar Ve Planlama Sube Mudurlugu

gLziovie

MUTEAHHIT: BEKTAS HARITA
Tarafindan Dizce ili Kaynagh ligesi
Dariyerihasanbey Koéyi 87 ve 88 Nolu

- Parsellere Ait 2 Adet 1/5000 Olgekli

Hali Hazir Harita 3194 Sayili Imar
Kanunun 7.a Maddesine Goére Onandi




1- MEVCUT DURUM

1.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Diizce ili, Karadeniz Bolgesi’nin Bat1 Karadeniz Boliimiinde, 30° 49’ ve 31°50° dogu
boylamlart ile 40°37> ve 41°07° kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. Kaynash Ilgesi, Diizce
[li'nin sekiz ilgesinden biri olup doguda ve giineyde Bolu ili, kuzeyde Yigilca Ilgesi ve batida
Merkez Ilgeyle komsudur.

Harita 1 : Planlama Alaninin Ulke igerisindeki Konumu

Harita 2 : Planlama Alaninin il 1

ZONGULDAK

SAKARYA

BOLU




1999 yilinda 17 Agustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan Diizce, 09.12.1999 tarih ve
23091 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 584 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca il
olmustur. Merkez ilgenin toplamda 97 kdyii, Bogazi¢i ve Beykdy olmak iizere 2 adet Belde
Belediyesi bulunmaktadir.

Kaynasli Ilgesi'nin ise 20 adet koyii ve 7 mahallesi bulunmaktadir. Darryerihasanbey
Koyl, Kaynasl ilge sinirlart i¢inde bulunmakla birlikte Kaynasl Belediyesi yetki sinirlart disinda
kalmaktadir.

1.2. Planlama Alanimin Tanimi

Planlama alani; Diizce ili, Kaynash Ilgesi, Darryerihasanbey Koyii sinirlari iginde kalan ve
1/1000 olgekli G26B 22C3B ve G26B 22D4A paftalarinda yer alan ve ski numaralar1 87 ve 88
olan 26/07/2021 Tarihli 3402 Sayili yasanin 22/A Md. Geregince Yenilemenin Tescili Islemi ile
pasife alinarak 179 ada 12 ve 179 ada 13 nolu parsel numaralarini alan parsellerin koy yerlesik
alan sinirlar1 ig¢inde kalan boliimidir.  Parsellerin  toplam yiiz6lgtimii  42.330.00m2’dir.
Tasinmazlarm biiyiik bir kism1 09.10.1986 tarih ve 1847 sayili Bolu il idare Kurulu Karar1 ile
onaylanan koOy yerlesik alan sinirlari i¢inde kalmakta olup imar plani yapilacak olan alan,

parsellerin yerlesik alani sinirlari iginde kalan yaklagik 35 600m2'lik boliimiidiir.

Harita 3 : Planlama Alaninim ilge Igerisindeki Konumu
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Harita 4 : Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii

S w
W" 8
L g
-
87 ve 88 Nolu 02

117971131

-
” %@}\2&@%‘7/’ L

AR D= TN
TNaG e
A h“‘-}&_;j“‘!’& . ’~
'}\"'—qﬂ"ﬂ‘v -, -«-'7@//\.'-‘& X‘E
RS 9
5 A S S e
DARIYERIHASANBEY @%5‘%‘“‘?‘@@’%%"““&?@@‘
N o leRV SN,
il oA ¥ DR
GOSTERIM &@Efi’/ !‘%“{g y 3
== KOY SINIRI ‘%}"’/ﬂ Wy

f==t KOY YERLESIK ALAN SINIRI
F— PARSEL SINIRI

PLANLAMA ALANI

ARN) e/ '
v '\ng
,f 7 3{"\ I




2021 ADNKS sonuglarina gore, Dariyerihasanbey Koyl niifusu 1845 kisidir. Yillara
gore koylin niifus verileri asagida gosterilmistir.

Tablo-1: Dariyerihasanbey Koyii Yillara Gore Niifus Verileri

YIL KOY ADI NUFUSU ERKEK NUFUSU | KADIN NUFUSU
2021 DARIYERIHASANBEY KOYU 1845 920 925
2020 DARIYERIHASANBEY KOYU 1921 958 963
2019 DARIYERIHASANBEY KOYU 1978 990 988
2018 DARIYERIHASANBEY KOYU 1963 980 983
2017 DARIYERIHASANBEY KOYU 2030 1016 1014
2016 DARIYERIHASANBEY KOYU 1712 853 859
2015 DARIYERIHASANBEY KOYU 1723 853 870
2014 DARIYERIHASANBEY KOYU 1755 866 889
2013 DARIYERIHASANBEY KOYU 1737 854 883
2012 DARIYERIHASANBEY KOYU 1722 844 878
2011 DARIYERIHASANBEY KOYU 1748 853 895
2010 DARIYERIHASANBEY KOYU 1778 873 905
2009 DARIYERIHASANBEY KOYU 1790 878 912
2008 DARIYERIHASANBEY KOYU 1765 855 910
2007 DARIYERIHASANBEY KOYU 1765 861 904

Grafik 1: Dariyerihasanbey Koyt Yillara Gore Niifus Geligimi Grafigi
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Tablodan da anlasilacagi lizere kdyiin niifusu, son yillarda azalma egilimi gdstermektedir.



Cografya
Dartyerihasanbey Koyliiniin dogusunda Bakacak Koyii, Batisinda Kaynash ve Saricokek
Koyl, giineyinde Dipsizgol, kuzeyinde ise Bolu Dagi’nin batiya dogru uzanan ormanlari
bulunur. Kd&yiin rakimi 355 metredir.
Kulubeyani, Dip, Camiiyani, Tasalti, Hendanoglu, Elmali, Meselik ve Sevki Mahallesi
adinda 7 mahalle vardir.
Altyapt
K&yde Tlkdgretim okulu, elektrik, su ve telefonu mevcuttur. Ana yollar1 sicak asfalttir.
Tarihce
Koylin adi Kafkasya'dan gelen ilk ailelerinin adindan (Hasan Bey) gelmektedir.
Kafkasya'dan ve Karadeniz'den gelen aileler birlikte yasamaktadir. Ilk gelen ailelerden sonra
Dogu Karadeniz yoresinden, Ordu, Giresun, Trabzon ve Samsun'dan gelenler ¢esitli mahallelere
yerleserek koyiin bugilinkii niifusunu olusturmuslardir. Kéyde Semsi Pasa doneminden kalma
eserler tamamen yikilmis ve yok olmustur. Bolu Dagi bugiinkii karayolu trafige agilmadan, tarihi
eski E-5 yolu bu koyiin iginden ge¢mektedir. Bolu Dagi gegisindeki herhangi bir tikanmadan
dolay1 zaman zaman bu yoldan gegis saglanmaktadir.
Ekonomi
Koyde bir orman kooperatifi bulunmaktadir. Gegim tarim ve ticarete dayalidir. Findik en
onemli tarim {rlinlerinin bagindadir. Ayrica bu ydrede yetisen kestane sonbahar mevsiminde
pazarlarda aranan bir meyvedir. Bunun disinda D-100 kiyisinda et mangal ve turistik esya
ticareti yapan aileler bulunmaktadir. Calisan niifusun bir kismi1 da D-100 kiyisindaki konaklama
tesisleri ve fabrikalarda calisarak gecimini saglamaktadir.
Bunun disinda karayolu tasimacilifi yapan aileler de vardir. Koy Ilgeye en yakin kdyler
arasindadir. Bu nedenle ilgeye olan sosyal iliskiler gelismistir.
Egitim -Kiiltiir
Koyde 8 sinifli ilkdgretim okulu bulunmaktadir.
[Ikdgrenim c¢aginda bulunan 240 Ogrenci 10 &gretmenle egitim ve Ogrenimlerini
stirdlirmektedir.
Koylii okulun sosyal etkinliklerini ilgi ile izlemektedir.
Okulun biinyesinde olusturulan Kafkas Halk Oyunlar1 ve Karadeniz Halk Oyunlari
ekipleri milli bayramlar ve 6zel giinlerde ¢evre halki tarafindan ilgi gormektedir. Okul-aile
iliskileri oldukga 1yi olan kdy okulundan mezun olan bir¢ok {inlii kisi yetigmistir.

Kaynash merkezine yakin olmasi nedeniyle toplumsal olaylara kars1 ilgi oldukea iyidir.



Diigiin, cenaze, siinnet, bayram, dini giinler, asker ugurlamasi, térenlerine katilim oldukga
yogundur.

Kafkasya ve Dogu Karadeniz'den gelen ailelerden kurulmus olan kdyde toplumsal yasamda
ortak unsurlar géze ¢arpmaktadir. Ancak diigiin ve yemek kiiltiirii geleneklerinde geldikleri
bolgenin kiiltiir yapisimi siirdiirmektedirler.

Abhaz ailelerin diigiinleri ile Karadeniz ailelerin diigiinleri farkli olmaktadir. Birlikte
yasamanin getirdigi yeni kiiltlir yapisinin yaninda abhazlarin abisha, lepsi, agut, sizbal ve
peynirleri; Karadenizlilerin, karalahana, 1sirgan, hamsi, kaldirik ve tereyagli yemekleri oldukca
iinliidiir.

Ulasim
Dariyerihasanbey Koyii ana ulagim baglantisi, iilke ulasim aginda Diizce kent
merkezine yaklagik 25 km, Bolu il merkezine 28 km Kaynasl ilgesine 7 km mesafededir. Koy

yolu asfalt olup kdyde demiryolu, kent i¢i rayli sistem ve havaalant bulunmamaktadir.

Harita 5 : Planlama Alanimin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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1.3.Depremsellik

Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu 2022 yilinda
Ulcay Miihendislik Zemin Arastirma Insaat Ltd. Sti. tarafindan yapilmis , ve Cevre ve Sehircilik 1l
Miidiirliigii tarafindan 18.02.2022 tarihinde onaylanmstir.

En son 1996 yilinda yiiriirlige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem
Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi



Gazete’ de yayimlanmistir. Planlama alani, bu haritada  Yiiksek Tehlike bdlgesinde

kalmaktadir.

Harita 6 : Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI .~

AFET VE ACIL DURUM YONETIM| BASKANLIG!
m Bagkaniigi

Oniversiler Mah. Dumiupinar Bulvar No: 159
(Eskisehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TURKIVE
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Bu harita, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP) ACIKLAMALAR

kapsaminda desteklenen UDAP-G-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Hantasinin Guncellenmesi” baslikli projenin K
sonuglar kullanilarak hazirianmistr.
Bu harita, zemin kogulu (V:)= = 760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSOK SNODVOR YER NES X —

- J L ——

i

sivilagma, buyGtme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir. L - e TR
Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullaniimasinda *AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YILOA ASILMA OLASILIGI %10
belirtilmesi gerekmektedir (TEKRARLANMA PER'YODU 475 YIL)
2018@Haritanin telif ve iktibas hakki AFAD Baskanligina aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan elektronik, optik, mekanik — 0 100 200 400
veya diger yollarla basilmasi, gerekli hukuki yollara G0l L__j1iSon ' KM

basvurulacaktir.

Kaynak: AFAD ,2018, Deprem Tehlike Haritas1
1.4. inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Planlama alani igerisinde imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu, Ulcay
Miihendislik Zemin Arastirma Insaat Ltd. Sti. tarafindan yapilmis ve 18.02.2022 tarihinde
onaylanmustir.

Bu calismaya gore; Planlama alani , Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : Onlem Almabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar ve Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) “Yiiksek Egim”
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak nitelendirilmistir. Soz konusu
calismanin Sonug ve Oneriler Béliimii asagidaki sekildedir.

“13. SONUC VE ONERILER

1) Calisma alam tapu tescili Yildirim Insaat Tekstil Fidancilik ve Peyzaj Hayvancilik
Otomotiv Petrol Eloktronik Sanayi I¢ ve Dis Ticaret Ltd. Sti. ne ait, Diizce ili, Kaynash Ilgesi,
Daryerihasanbey Koyii sumrinda kalan ve 1 adet 1/1000 olgekli G26B22C3B, G26B23D4A,



G26B23D4D nolu halihazir haritada simirlar: belirtilen 4,29 hektar ‘lik alana ait 179 Ada 12 ve
13 Parsel (kadastro yenilemesi eski 88 ve 87 parsel) Nolu alamn Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Calismast dir. Calisilan alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve
bu veriler 1s1ginda yerlesime uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

2) Inceleme alaminda arazi ¢calismalar: kapsaminda,; 8 adet derinligi 15,50m ve 30,0m
olan toplam 138,50m sondaj, 36m a¢ilimli 5 profil sismik kirilma, 2 Ptofil Elektrik Rezistivite
Tomografi, 3 noktada mikrotremor ve 2 noktada Diisey Elektrik Sondaji ol¢iimii yapilmistir.

3) Inceleme alamimn daha onceden yapilmis 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar plan:
bulunmamaktadir. Inceleme alaminda iki adet tek katli yapilasma bulunmaktadir. Inceleme
alanini kapsayan ve daha onceden yapilmig imar planina esas gozlemsel jeolojik etiit ve jeolojik-
Jeoteknik etiit ¢alismast bulunmamaktadir. Ayrica inceleme alaminda Il Afet Acil Durum
Miidiirliigiiniin 28.05.2021 tarih ve 79495 sayili yazisina gore “Afete Maruz Bélge Karart”
bulunmamaktadir.

4) Sahada acgilan sondaj verilerine gore yeralti su seviyesi 9,00-22,0m araliginda degisim
gosterdigi tespit edilmistir. Inceleme alaminda her hangi bir mevsimsel veya siirekli akis
gosteren dere ve akarsu yoktur. Inceleme alanindaki icme ve kullanma suyu kéy sebekesinden
saglanmaktadir. Yerlesim alaninda herhangi bir su sorunu bulunmamaktadir.

5) Topografya egimi % 0-38° arasindadir.

6) Iki hat boyunca yapilan Satabilite analizi sonuglarinda yamag boyunca statik ve
dinamik kosullarda yapilan analizlerde giivenlik katsayisi degerleri limit degerlerin iizerine
ctkmis olup (F>1.2) kayma potansiyelinin olmadigi belirlenmistir. Inceleme alaninda etiit giinii
itibart ile heyelan, akma, kayma, kaya diigsmesi vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak derin
ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlar: gelisebilir. Bu sebeplerden otiirii parsel bazinda
zemin etiit raporlarinda sev stabilite analizleri ayrintili olarak yapimalidir. Cikacak sonuglara
gore gerekli miihendislik tedbirleri alimmalidir Inceleme alaminda stabilite sorunu yoktur.

7) Inceleme alanimin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gore Eosen yasl
Safranbolu Formasyonu Rezidiieli birimlerinden olusturmaktadir. Rezidiiel birimler sart renkli
siltli kil, siltli kumlu kil seklinde birbirleri ile ge¢is halinde gozlenmistir.

8) Inceleme alaminda gozlenen zeminlerin index ve fiziksel ozelliklerini belirlemeye
vonelik olarak 60 adet Atterberg Limitleri, 60 adet Elek Analiz, 60 adet Su Muhtevasi deneyleri
ile 60 adet zemin swimifi tamimlamasi yapilmistir. Acgilan sondaj kuyularindan alinan
orselenmemis (UD) numuneler iizerinde 15 adet U¢ Eksenli Basing deneyi ile 15 Birim Hacim

Agwrlik deneyi ve 3 adet Konsolidasyon deneyi yapilmistir.



9) Rezidiiel birimlerde kivamlik indeksi degerleri en diisiik 0,40 ve en yiiksek 0,95
bulunmus olup “Yumugsak/Yart Sert/Sert”, Likit Limit degeri % 43,0-57,7 araliginda ve sitkisma
indisi degeri 0.30-0,43 araliginda olmast nedeniyle Sikisabilirlik “Orta/Yiiksek stkisabilir”,
Plastisite Indisi ortalama (PI) % 24,5-38,0 oldugundan Plastisite derecesi “Plastik”, Kuru

dayamim “Orta” olarak suiflandirilmistir.

10) Inceleme alaninda likit limit % 43,0-57,7 ve SPT N30 degerleri 10-37 sonuglarina gore
sisme yiizdesi % 5-10 olarak belirlenmistir. Inceleme alaminda yapilan konsalidasyon ve sisme
deneyine gore ise sisme basing degeri 56-66 KNIm® ve sisme vyiizdesi % 8-10 olarak
belirlenmistir. Likit Limit degeri, ince tane oramna, SPT darbe sayilari, Plastisite Indisi ve
konsalidasyon deney sonuglari degerlendirildiginde zemin sisme derecesi “Yiiksek” olarak
belirlenmistir.

11) Inceleme alaminda yapilan Sismik kirilma calismasinda Kayma modiilii (Gmax)
degerleri 1. Tabaka icin 624-779%g/cm? araliginda bulunmus olup “Gevsek/Orta Saglam
Zeminler” olarak, 2. Tabaka igin 2942-3279kg/cm2 araliginda bulunmus olup “Orta
Saglam/Saglam Zeminler” olarak degerlendirilmistir. Inceleme alaminda yapilan Sismik kirilma
calismasinda Elastisite modiilii ((Ed) degerleri 1. tabaka icin 1573-2082kglcm?® aralhiginda
bulunmus olup “Gevsek/Orta Saglam Zeminler” olarak, 2. Tabaka igin 8571-9612kg/cm2

araliginda bulunmusg olup “Orta Saglam Zeminler” olarak degerlendirilmistir.

12) Yapilan oturma hesabt sonucunda oturma miktart en fazla 4,03cm olarak
hesaplanmistir. Izin verilebilir sumrlar kile oturan, tekil ve serit temel sistemlerinde 7,5cm;
radyelerde 12,5cm ve kuma oturan tekil ve serit temel sistemlerinde 5,0cm; radyelerde 7,5cm
dir. Inceleme aliminda hesaplanan oturma degerleri izin verilebilir sinir degerler icerisindedir.

Ancak heterojen ozellige sahip zeminlerde farkli otumalarin olabilecegi hesap edilmelidir.

13) Inceleme alaninda yapilan Sismik kirilma ¢alismasinda Bulk modiilii (K) degerlerine
gore zemin sitkisma direnci; 1. tabaka i¢in 933-2711kglem? araliginda bulunmus olup “Az”
olarak, 2. Tabaka igin 29142—57361kg/cm2 araliginda bulunmus olup “Yiiksek” olarak
degerlendirilmistir. Inceleme alaninda yapilan Mikrotremér ¢alismalarindan elde edilen Zemin
Biiyiitmesi (H/V) degerleri 2,38-2,90 araliginda ve Zemin hakim titresim periyodu (To) degerleri
0,53-0,61sn araliginda bulunmus olup tehlike diizeyleri; rezidiiel (Tes) “B (Orta)” olarak
degerlendirilmistir.

14) Inceleme alaninda yapilan swvilasma analizi sonucunda SPT darbe sayilar: ve Ince
Dane Icerigine gore sivilasma direnci Fs > 1,10 oldugundan 1,00-15,50m’leri arasinda

inceleme alaninda sivilasma potansiyel riski olmadig kanaatine varilmistir.



15) Bu ¢calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
vayimlanan ‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ baz alinmis olup, yapilarin projelendirilmesinde
1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle
uyulmalidir.

16) Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik c¢alismalar,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik ozellikleri ve elde edilen veriler
wiginda inceleme alanimin yerlesime uygunluk degerlendirmesi sonucu inceleme alani, Onlemli
Alan 5.1 (0A-5.1) “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar” ve
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) (Yiiksek Egim) “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar” olarak iki kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaminda egim degerinin % 0-10 oldugu ve jeolojisini Safranbolu Formasyonu
Rezidiieli (siltli kil) birimlerinin olusturdugu alanlar arazi goézlemleri, sondaj calismalari,
Jjeofizik olgiimler, laboratuar verileriyle yapilan hesaplamalar, afet riskleri géz oniine alinarak
jeolojik-jeoteknik degerlendirme yapilmistir. Bu gélgede rezidiielin heterojen olmasi, sisme ve
oturma problemleri beklenmesi, ancak bu problemlerin miihendislik énlemleri ile onlenebilecegi
kanatine varildigindan Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) : “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,

Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmigtir. Bu alanlarda;

*Rezidiieli olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etiitiilerinde ayrintili ¢alismalar
vapilarak belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

*Rezidiiel birimin yanal ve diisey yonde farklilik géstermesi, heterojen bir yapiya sahip olmasi
ve yer alt: suyunun varligi yapilarin sisme, farkli oturmalar ve tasima giicii problemi ile
karsilasilabilecegi hesap edilmelidir. Yapt temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri
beklenmeyen kesimlerine oturtulmalidir.

*Bu alanlardaki zeminde yatay ve diisey yonde farkli davrams ozelliklerine sahip litolojik
degisimlerle karsilasilabileceginden yapilarda oturma yasanmamasi icin yapt temelleri farkl
birimlere oturtulmamali, temel sistemi yapidaki olasi oturmalari iiniform olmasini saglayacak
nitelikte secilmelidir.

*Temel tasiyict zemin olarak tizerindeki yapidan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu yiikleri yapiya
zarar vermeyecek ol¢iide tasiyacak tasima kapasitesi yiiksek (saglam) jeolojik seviyeler tercih

edilmeli; basta zemin yenilmesi olmak tizere sivilagma, oturma, sisme vb yapi giivenligini risk
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altina alacak etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek uygun
temel tipi segilmeli; zemin ve temel etiit sonuglarina gore gerekli goriilmesi durumunda zemin
iyilestirme projeleri uygulanmalidir.

*Yapilasma oncesi, temel alti ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey, yeralti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

*Bu alanlarda yapilacak kazilarda komsu binalarin ve yol giivenligi saglanmali, kontrolsiiz kazi
vapilmamall, agiklacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve istinat yapilart ile desteklenmelidir.
* Zemin ve Temel Etiit calismalarinda Inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapt
viikleri ve etkileyecek dis yiikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmal,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

*[nceleme alaminda yapilacak tiim yapilar icin 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

*Inceleme alaminda yapilacak her tiirlii yapt igin Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda

Yonetmelik esaslarina titizlilikle uyulmalidir.

Onlemli Alanlar-2.1 (0A-2.1) “Yiiksek Egim” Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaminda satabilite analizi sonuglarinda yamag boyunca statik ve dinamik kosullarda
vapilan analizlerde giivenlik katsayisi degerleri limit degerlerin iizerine ¢ikmis olup (F>1.2)
kayma potansiyelinin olmadigi belirlenmistir. Egim degerinin % 10-38 oldugu ve jeolojisini
Safranbolu Formasyonu Rezidiieli (siltli kil) birimlerinin olusturdugu alanlar Onlemli Alan 2.1
(0A-2.1) Onlem Alinabilecek NitelikteStabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirlmistir. Bu
alanlarda etiit giinii itibari ile heyelan, akma, kayma, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak, sahada yapilacak kazi ¢alismalar: sonrast olusacak sevierde egim ve
litolojiye bagh stabilite sorunlarmmin gelisebilecegi hesap edilmelidir. Muhtemel stabilite

problemlerininde bir takim 6nlemelerle 6nlenebilinecegi belirlenmigstir. Bu alanlarda;

* Zemin ve Temel Etiit calismalarinda Inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapt
yiikleri ve etkileyecek dis yiikler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmall,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

* Mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler acgikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat

yvapilariyla desteklenmelidir.
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* Zemini olusturan killerin sisme derecesinin orta-yiiksek oldugu belirlenmis olup, stabilite
sorunlarimin artmasina neden olmamasi igin yiizey ve atik sularin bélgeden uzaklastiriimasini
saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

*Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen kesimlerine oturtulmalidir.

* Kazi dncesi yol, altyapt ve komsu parsel giivenligi saglanmalidr.

*Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tasittirilacagr seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve tiim yamag¢ boyunca stabilite analizleri zemin
ve temel etiit ¢caliymalarinda ayrintili olarak irdelenmeli, stabilite saglayacak ve belirlenen
miihendislik sorunlarina karsi alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

* Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabilite problemlerine yonelik gerekli onlemler alinmalidir.
*Insaat asamasinda olusabilecek sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

* [nceleme alaninda yapilacak tiim yapilar icin 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye
Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

*Inceleme alaminda yapilacak her tiirlii yapi icin Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik esaslarina titizlilikle uyulmalidir.

17) Inceleme alan: yapilacak her tiirlii yap icin 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

18) Calisma alam Diizce ili, Kaynash Ilcesi, Dariyerihasanbey Kéyii simrinda kalan ve 1
adet 1/1000 élcekli G26B22C3B, G26B23D4A, G26B23D4D nolu halihazir haritada sinirlart
belirtilen 4,29 hektar ‘lik alana ait 179 ada 12 ve 13 Parsel (kadastro yenilemesi eski 88 ve 87
parsel) alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi olup zemin etiit raporu
verine kullanilamaz.

19) Bu rapor 3 niisha olup ekler haricinde 78 sayfadan olusmaktadir.”
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Harita 7 : Yerlesime Uygunluk Haritasi

[

YERLESIME UYGUNLU > ITASI
S IMFHARITAS

Fasih KILICARSLAN

kil Cenrer Sedircilib | i
b M ioga iar Ve Plarfarna Gube Modird

1.5. Plan durumu
a) Diizce Ili Cevre Diizeni Plam

Planlama alani, 2008 yilinda Il Ozel idaresi ve Diizce Belediyesince Onaylanan daha
sonra 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname'nin 7.maddesi uyarinca bazi degisiklikler yapilarak yeniden 16.07.2014
tarihinde onaylanan Diizce Ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

Planlama alan1 ,; 1/25000 &lcekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni
Planinda kismen Tarim Alan1 kismen Kirsal Yerlesme Alani olarak planlanmistir. Taginmazlar
ayn1 zamanda D100 Karayolu kenar1 kenarinda bulunmakta olup 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda , D100 karayolu yakin gevresi “ Ozel Planlama Alan1 * lejantinda kalmaktadir.

Nazim ve Uygulama Imar Plan1 hazirlanan alan, parsellerin “Yerlesik Alan Sinirlar”

icinde kalan boliimiinii kapsamaktadir. Cevre Diizeni Planinda Kirsal Yerlesme Alanlar1 " 6.4.2.
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Kirsal Yerlesme Alanlar1” ad1 altinda yer almaktadir. Ayrica 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Plan notlarinda Turizm Alanlari ile Ozel Planlama Alanlarma iligkin plan notlar1 ile ilgili diger

plan notlar1 asagida yer almaktadir.

Harita 9 : 1/25 000 6lcekli Diizce Merkez Ilcesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani

\\ G

DUZCE MERKEZ ILGESI VE YAKIN GEVRESI §
1/25.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI - 2020 1
&

@
{ —

é a1

'vﬁ:z.ls ) .; "{“.'

Cevre Diizeni Plan1 Plan hiikiimlerinin 4.3 Planlama Ilkeleri baslikli maddesinde;

“4.3.4. %25 ‘ten fazla egimli alanlarin kentsel gelismeye acilmamasi esastir. Ancak afet,
ulusal nitelikli altyapt yaturimlart ve benzeri hallerde ilgili kurumlarin goriisii alinarak,
%25 den fazla egimli araziler de jeolojik ve jeoteknik incelemeleri yapilmak ve bu inceleme
sonuglarina gore gerekli onlemler alinmak kosulu ile yerlesime agilabilir. “denilmektedir.

“6.4.2 Kirsal Yerlesme Alanlari: Belediye ve Valilik yetkisindeki kéy statiilii
alanlarda, 3194 sayili Imar Kanunu'nun ilgili yonetmeligi uyarinca koy yerlesik alami ve
civarina iligkin sinwr tespiti yapimis/vapilmamis alanlar; 442 sayili Koy Kanunu uyarinca, koy
verlesme planlari ile belirlenmis/belirlenecek olan koy yerlesik ve gelisme alani ile plan ol¢egi
geregi gosterilememis olan koy ve mezralarin yerlesik ve gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

Kirsal verlesme alanlari sematik olarak gosterilmistir. Bu alanlarda, ilgili kanun ve

yonetmeliklere gore karara baglanmis ve baglanacak olan koy verlesik alani ve civari simirlar

gecerlidir.
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Koy yerlesik alam ve civarina iliskin sumir tespiti yapiimamis koylerin simirlari, ilgili
Idarece kisa siirede belirlenir. Kesinlesen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerli
kabul edilir. Bu sumirlar sayisal ortamda, veri tabanina islenmek tizere Bakanliga génderilir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda, Imar Planlart yapilincaya kadar konut, tarim ve
hayvancilik amacgl yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile verilmis olan yapilanma kosullarini
asmamak kaydiyla, 3194 sayili Imar Kanunu - “Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi nin 5.
Béliimtinde belirtilen esaslara gére yapulir.

Konut, tarim ve hayvancilik amaclh yapilarda Imar Planlar: yapilincaya kadar; Emsal:
0,50 ve H max: 6,50 m (2 kat)’yi gecemez. Silo, samanlik, yem deposu, vb. yapilar i¢in hmax
ihtiya¢ dogrultusunda belirlenir.

Koyiin genel ihtivaglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konagi,
ibadethane, okul, spor alami, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagi, saglk evi, PTT, karakol,
ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullar: ilgili Idaresince belirlenir.

Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faalivet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel

diizevde ticaret kullanimlar vb.) Imar Plani yapilmast zorunlu olup;

Emsal: 0,50 dir. Diger yapilanma kosullar: ¢cevre imar biitiinliigii gozetilerek alt olcekli

planlarda belirlenecektir “ denilmektedir.

6.4.7.Turizm Alanlar1 Diizce Ili’'ndeki tiim turizm tesis isletmeleri, yumusak ve alternatif
turizm isletmeleri ile birlikte ozendirilecek ve degerlendirilecektir.

Bu planda mevcut ve / veya oneri tiim turizm merkez ve alanlari ile turizm ozel planlama
alanlarinda 2634 sayili “Turizm Tesvik Kanunu* ve “Turizm Yatiim ve Isletmelerinin
Niteliklerine Iliskin Yéonetmeligi“ne uyulmasi ve Kiiltir ve Turizm Bakanligi’ dan Turizm
Yatirim Belgesi alinmast zorunludur. Bu tiir istemlerde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda, 1/100.000 Olcekli DCDP kararlarina, uygulama
hiikiimlerine wyumlu ve ilgili idarece onaylanacak 1/5000 ol¢ekli nazim ve 1/1.000 olgekli
uygulama imar planlart hazirlanacaktir. Turizm tesis alanlarinda 1/5.000 olgekli nazim imar
planlarina gore hazirlanacak 1/1.000 olg¢ekli uygulama imar planlar: yapilmadan ve bu planlar
ilgili idarece onanmadan yapi izni verilemez. Turistik tesislerin tasarum ve yapiminda ¢evre
karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi ¢evrenin tarihi ve kiiltiirel kimligi korunacaktir.
Tesislerin mimari projelerinde topografya ve dogal bitki ortiisiine uygun ¢oziimler getirilecektir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari alt dlcekli planlarda belirlenecektir. 06.07.2017 tarihli plan

degisikligi onama sinur1 Diizce Ili'nin gereksinimine yonelik piknik ve eglence (rekreasyon)

alanlart olusturulacaktir. Icme suyu kaynagi olmayan baraj ve géletlerin ¢evreleri de turizm ve
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rekreasyon amaci ile planlanarak degerlendirilecektir. Oncelikli planlama alanlarindaki
tesislerde de bu hiikiimlere uyulacaktir.
6.4.17. Diger Planlama Alanlar:
6.4.17.1. Ozel Planlama Alanlari Ozel planlama alanlar, Uygulama Hiikiimleri nin
3.3.maddesinde tanmimlanmis alanlaridir. Milli parklar, tabiat parklar, selaleler, sitler,
tiimiiliisler, oren yerleri, yaylalar, géller ve gol ¢evreleri, kis turizmi vb. ézel planlama
bélgelerinin, oncelikleri belirlenerek, alt dlgek planlart yapilacak ve ilgili idarelerce
onaylanacaktir.
6.4.17.2. Konumlar, biiyiikliikleri ve ozellikleri nedeniyle ilgili yasa ve yonetmeliklere uygun
olarak ele alimir. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve bagli yonetmelikleri uyarinca
planlanacaklardir. Ele alinacak alanlarin oncelikleri ilgili idarece belirlenir.
6.4.17.3. Bu alanlar ozelliklerine gére yakinminda bulunduklar: yerlesme ile birlikte ya da
bagimsiz olarak planlanabilirler. Nazim plan élgeginde yapilacak on arastirmalar kapsaminda
arazi kullanim ve yap1 yogunluklari, ulagim iliskileri, cevre sorunlarina iliskin kogullar, var olan
va da belirlenecek ilkeler dogrultusunda wygulama planlart hazirlanacaktir. Nazim ve
Uygulama planlart onaylanmadan herhangi bir yapt, altyap: ve doga diizenlemesi yapilamaz.
6.4.17.4. Bu planlama bolgeleri i¢cin hazirlanacak planlarda, ilgili tiim yasa ve yonetmelik
hiikiimlerini tamimlayan, yaptirimlart ve simirlamalart agiklayan uygulama hiikiimleri yer
alacaktir.
6.4.17.5. 1 /25 000 élcekli CDP’ larinda belirlenmemis Ozel Planlama Alanlari ndan baska
alanlar da, gereksinimlere, bilimsel gerekcelere ve zorunluluklara dayali olarak ele
alinabilirler. Bu konuda ilgili idareler oncelikli planlama alanlarini belirler.
6.4.17.6. Bu bdélgeler icin hazirlanacak her élgekli planda, dogal dengenin korunmasi
esastr.
6.4.17.7. Bir béliimii Diizce Il simirlart icinde kalan Yedigéller Milli Park: icin, Milli Park
Yasasi1 wyarinca hazirlanacak “Uzun Devreli Gelisme Planmi* ile bu plan uyarinca
hazirlanacak uygulama imar planlari onaylanmincaya kadar asagidaki kosullar gecerlidir :
Milli Park alami icinde kalan araziler iizerinde miilkiyet farki goézetilmeksizin Milli Park
Yasasi 'min ongordiigii tesisler disinda hi¢ bir tesis yapilamaz.
e Milli Park alanminda ekolojik dengeyi ve dogal bitki ortiisiinii bozacak hi¢ bir tesis ve
uygulama yapilamaz.
e Yaban hayatint yok edecek hi¢ bir eyleme izin verilemez.
e Dogal dengeyi olumsuz yonde etkileyecek orman iiriinleri iiretimi ve satist yapilamaz.

e Avlanma ve otlatmaya izin verilemez.
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e Bu alanlar i¢indeki kirsal yerlesmelere, kirsal dokuyu bozmayacak konaklama tesislerine izin
verilebilir.

6.4.17.8. Bu bolgelerdeki su yiizeylerinin koruma alanlarinda, ilgili yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

6.4.17.9. Arkeolojik ve dogal sit alanlarinda 2863 / 3386 sayili yasayla, yasaya bagh
yonetmeliklere ; Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu nun Ilke Kararlarina ve
ilgili Koruma Kurulu’'nun kararlarina uygun koruma planlar: hazirlanacaktir.

6.4.17.10. Kis turizmi bélgelerinde yapilacak turizm tesislerinde ilgili kurum ve kuruluglarin

“«

gortisleri alinacak; tesislerde Turizm Yatinm ve Isletmelerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik “ hiikiimleri aranacaktir.

6.4.17.11. Kaynasli’ dan baslayarak Giimiisova 'ya kadar olan ve MCDP alani icindeki D-

100 Deviet Karayolu’nun iki tarafinda bulunan 3.3.1. maddesinde tanimlanan ‘“‘Peyzaj

Degerleri Korunacak Alanlar’la, 3.3.2. maddesinde tammlanan “Yol Boyvu Gelismesi

Denetlenecek Alanlar”a iliskin _mevcut  kullamim kararlarimin__irdelenerek, var olan

vapilasmanin islevsel ve gorsel degerlerinin ivilestirilmesi icin bu alanlarda en az 1 / 500

olcekli tasarim planlari hazirlanacak ve bu planlar, nazim ve uygulama imar plani kararlarina

doniistiirvilecektir. Farkli idarelerin vetki ve sorumluluk alanlari icinde kalan bu alanlarin

birlikte planlanmasi icin gerekli yonetsel diizenlemeler vapilacak ve kayvnak saglanacaktir.

2- AMAC VE HEDEFLER

Yiriitilen bu c¢aligmanin temel amaci; s6z konusu parselde ilgili kurumlardan uygunluk
goriisi alinan kdy yerlesik alani i¢inde kalan yaklagik 35 600 m2’lik boliimde " Turizm ve Ticaret
Alant " amacgh imar plan1 yapilarak turizm potansiyeli olan bdlgeye katkida bulunulmak
istenmektedir.

Diizce, Iklimi, zengin dogal kaynaklari, bozulmamis cevresi, zengin tarihi ve kiiltiirel
varliklari, yerel yasam tarzi ve gelenekleri, cografi konumu nedeniyle ana pazarlara yakinligi, bir
iiniversite kenti olusu, gen¢ ve dinamik niifusu, alternatif turizme uygunlugu ve dért mevsim turizm
imkanlari ile bdlgenin turist ¢eken merkezlerindendir.

Sehrin i¢inden gegen D-100 Karayolu ve otoyol Baskent Ankara’y: Istanbul’a baglar.
Tiirkiye’nin en yogun trafigine sahip olan bu iki yol, iki kalabalik yogun niifuslu kentin arasinda bir

dinlenme ve turizm sehri 6zelligine sahip olan Diizce’ye ayr1 bir 6nem katmustir.
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Bat1 Karadeniz Bolgesinde yesil ve mavinin essiz tonlariyla bezenen, Istanbul ve Ankara
arasindaki karayolu ulasiminin 6nemli kavsak noktalarinda yer alan Diizce, ormanlari, golleri,
selaleleri ve sahilleriyle deniz ve doga tutkunlari i¢in 6nemli alternatifler sunmaktadir.

Diizce ili Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda yapilacak olan yapilasmanin, Cevre ve Saglk

acisindan uygun, ilgili kurum goriisleri dogrultusunda ve planl olarak yapilmasi hedeflenmektedir.

3- GEREKCE

Planlamas1 yapilan alan, kdy yerlesik alan sinirlarimin kismen icinde kismen disinda
bulunmakta olup 87 ve 88 nolu parsellerde “Turizm ve Ticaret Alan1” amagli yapilagsmaya gidilmek
istenmektedir. Mevcutta planlama yapilacak olan bu alan, findik bahgesi olmakla birlikte parselin
yerlesik alan iginde kalan boliimlerinde , imar planiyla mevzuata uygun yapilasma

gergeklestirilebilmesi amaciyla bu imar plani teklifi hazirlanmistar.

4- PLANLAMA ESIKLERI

Planlama alanindaki smirlayict esikler; 3194 sayili Imar Kanunu ve Diizce Ili Cevre

Diizeni Plani ile ilgili kurum goriisleri ve ilgili mevzuattir.

5-KURUM GORUSLERI

5.1. Diizce Valiligi 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii
Diizce Valiligi 1l Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 17.05.2021 tarih ve 2574138 sayili
yazisinda bahse konu parseller organize sanayi bolgeleri, kiiglik sanayi siteleri, endiistri bolgeleri
vb. sanayi bolgeleri igerisinde yer almadigindan "Turizm ve Ticaret Alan1" amag¢h imar plani
yapilmasinda kurumlar1 agisindan sakinca bulunmadig agiklanmaktadir.
5.2. Diizce Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii
Diizce Valiligi 11 Saghik Miidiirliigii, 20.05.2021 tarih ve E-40778372-129 sayili
yazilarinda, s6z konusu alanda "Turizm ve Ticaret Alami" amaglh imar plan1 yapilmasiyla ilgili
olarak, s6z konusu parsel iizerinde Insani Tiiketim amagli Sular Hakkindaki Y®&netmelige gore su
kaynagi bulunmadigi agiklanarak “Lagim Mecrasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak

Cukurlara Ait Yonetmelik “ e gore gerekli atik kuyularinin yapilmasi, ¢evre ve toplum sagliginin
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korunmasi, gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla imar plan1 yapilmasinda miidiirliiklerince sakinca
goriilmedigi agiklanmaktadir.
5.3. Diizce 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Konuralp Miizesi Miidiirliigii
Diizce 1l Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiiniin 27.05.2021 tarih ve 1411103 sayili ve Konuralp
Miizesi Miidiirliigliniin 26.05.2021 tarih ve 1407993 sayili yazilarinda; Dariyerihasanbey Koyt 87
ve 88 nolu parsellerin bulundugu alanda yapilan incelemelerde 2863 sayili Kanun kapsaminda
herhangi bir taginmaz, tescilli eser, anit, tarihi ve kiiltiirel sit alan1 ve kurul kararinin olmadig: tespit
edilmistir. Alanda yapilmasi planlanan "Turizm ve Ticaret Alan1 Amacli Imar Plani" amaciyla
planlama yapilmasinda miidiirliiklerince herhangi bir sakinca olmadig1 agiklanmaktadir.
5.4. Diizce 11 Ozel idaresi imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii
Diizce 11 Ozel idaresi Imar ve Kentsel Iyilestirme Miidiirliigii, 22.06.2021 tarih ve 4472
saylli yazisinda, sdz konusu parseller Bolu 1l Idare Kurulunun 09.10.1986 tarih ve 1847 sayili
karar1 ile belirlenen “koy yerlesik alani sinirlarinin kismen igerisinde kismen disinda” kalmakta
olup ilgili kurum ve kuruluslarinin uygun goriislerinin alinmasi ve ilgili yonetmelige uygun parsel
biiyiikliigii sartin1 saglamasi durumunda séz konusu alana “Turizm ve Ticaret Amagl Imar Plan"
yapilmasinda bir sakinca olmadig1 a¢iklanmaktadir.
5.5. Sakarya Elektrik Dagitim A.S Dagitim Direktorliigii
Sakarya Elektrik Dagitim A.$ Dagitim Miidiirliigii E.703 sayili yazisinda, yapilacak olan
caligmalarda s6z konusu taginmazlar iizerinde kalan elektrik dagitim tesislerinin imar plani iizerinde
belirtilmesi ve enerji nakil hatt1 giizergahinda kalan sahalarda yapilagsma yiiksekligi ve emniyet
mesafeleri ile ilgili olarak Sirketlerince goriis alinarak uygulama yapilmasi sart1 ile s6z konusu
alanda "Turizm ve Ticaret Alam1 Amach Imar Plam" yapilmasinda Sirketleri acisindan sakinca
olmadig1 aciklanmaktadir.
5.6. Orman ve Su Isleri Bakanhi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii
Tarim ve Orman Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii, 1284016
sayili yazilarinda, s6z konusu parsellerde yapilan incelemeler neticesinde 87 nolu parselin kdy
yerlesik alan sinirlar1 icerisinde kaldigi, 88 nolu parselin bir kisminin kdy yerlesik alan sinirlar
icerisinde kaldigi tespit edilmis ve bahse konu parselin Diizce Ovasi Sulama Sahasi ve “Diizce
Ovast Sulamasi1 Rehabilitasyon Projesi” disinda, Melen Barajinin Uzun Mesafeli Koruma Alani
icerisinde kaldig1 tespit edilmistir. Melen Barajinin Uzun Mesafeli Koruma Alani igerisinde yer
almasindan dolayr bu parselin kullanimi ile alakali 28.10.2017 tarihli ve 30224 sayili Igme-
Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Ydnetmeliginin 12. Maddesi hiikiimlerine gore
degerlendirilmesi, yama¢ ve ¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasi,

civardaki dere yataklarina insaat, hafriyat ve benzeri atiklarin atilmamasi/stoklanmamasi, sahadaki
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yapilasmalardan dolayr 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyandan DSI'nin sorumlu tutulmamast,
yapilacak yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterince yiikseltilmesi, DSI’den
zarar ziyan talep edilmemesi ve su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde
167 sayili kanun geregi kuruluslarindan izin alinmasi, atiklar konusunda Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi ile Atik Yonetimi YoOnetmeliginde belirtilen hiikiimlere uyulmasi gerektigi alinmasi
gerektigi agiklanmaktadir.
5.7. Orman Genel Miidiirliigi, Bolu Orman Bolge Miidiirliigii, Diizce Orman Isletme
Miidiirligii

Orman Genel Midiirliigii, Bolu Orman Boélge Miidiirliigii, Diizce Orman Isletme
Midiirliigii'niin 11.06.2021 tarih ve 1328474 sayili yazilarinda, yapilan incelemelerde s6z konusu
alanin i¢inde bulundugu Dariyerihasanbey Koyiinde 6831 sayili Orman Kanunu kapsaminda Orman
Kadastro calismasi yapildigi ve 13.11.1982 tarihinde kesinlestigi ve s6z konusu 87 ve 88 nolu
parsellerin orman sayilmayan alan i¢inde kaldigi ve "Turizm ve Ticaret Alan1" amagli imar plani
yapilmasinda kurumlarinca sakinca olmadigi agiklanmaktadir.

5.8. istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, 25.05.2021 tarih ve 20210421609
sayil1 yazisinda, s6z konusu alanin Melen Baraji Uzak Mesafe Koruma Alani-2 de, kismen
Dartyerihasanbey Ky Yerlesik Alaninda kalmakta olup; 1/25 000 dlgekli Diizce Merkez Ilgesi ve
Yakin Cevresi Cevre Diizeni Plani kapsaminda kaldigi ve imar planlarinin bu plana uygun
hazirlanmas1 gerektigi, Turizm Tesvik Kanunu ve ilgili yonetmelikler dogrultusunda ilgili
maddelerin uygulanmas: gerektigi, tereddiit yasanan konularda kurumdan goriis alinabilecegi ve
hazirlanan planlarin onay Oncesinde idarelerinde sunulmasi nihai gorlis alinmasi gerektigi
aciklanmaktadir.
5.9. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgr Kocaeli Kiiltir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu
Miidiirligii

Kocaeli Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii. 14.07.2021 tarih 1554671 sayili
yazisinda, s6z konusu 87 ve 88 nolu parsellerin herhangi bir arkeolojik , kentsel veya tarihi Sit
Alani i¢inde kalmadigi, ayrica yapilan incelemelerde alan iizerinde 2863 sayili Yasa kapsaminda
herhangi bir kiiltir varligina rastlanilmadigr ve miidiirliiklerince bir sakinca olmadigi
aciklanmaktadir. Alanda yapilacak uygulamalar sirasinda kiiltlir varligina rastlanmasi durumunda
2863 say1l1 yasanin 4. maddesi uyarinca ilgili birimlere haber verilmesi gerektigi aciklanmaktadir.

5.10.11 Tarim ve Orman Miidiirliigii
[l Tarim ve Orman Miidiirliigii 1474246 sayili yazisinda, s6z konusu 87 ve 88 nolu

parsellerde yapilmasi planlanan "Turizm ve Ticaret Alan1 Amach Imar Plan1" ile ilgili olarak, kdy
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yerlesik alan smirlarinin disina ¢ikilmamasi ve gevresinde yer alan tarim arazilerine zarar
verilmemesi sarti ile 5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda yapilacak

islem bulunmadig1 agiklanmaktadir.

6-PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani, Cevre Sehircilik il Miidiirliigii goriisiinde belirtilen 1/25 000 dlgekli Diizce
Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi Cevre Diizeni Planmin  plan notlar1 ve ilgili mevzuatlar

degerlendirilerek Ticaret+ Turizm Alam "olarak planlanmistir. Ayrica Ilgili kurum
goriislerindeki hususlar dikkate alinarak plan notlar1 olusturulmustur.

Planlama alanmin kuzeyinde D100 karayolu bulunmakta olup bu alanda yapi yaklagma
mesafesi 25.00m olarak belirlenmistir. Tasinmazlarin dogusundaki mevcut kadastral kdy yolu, imar
planinda 15.00m yol olarak planlanmastir.

Ticaret+ Turizm alani olarak planlanan alanlarda yapilagsma kosullart 1/25000 o6lgekli
Cevre Diizeni Plani plan hiikiimleri (6.4.2, 6.4.7, 6.4.17 . maddeleri) dikkate alinarak ; Kat Alani
Katsayis1 (KAKS):0.50 ve Yap1 Yiiksekligi Yengok:9.50m (2kat) olacak sekilde planlanmuistir.
Ticaret+ Turizm alani olarak planlanan alanlarda yapi yaklasma mesafeleri, karayolu cephesinde
25.00m , 15.00 m yol cephesinde 10.00m ve diger yan bahgelerde ise imar plani iizerinde
gosterildigi sekildedir.

Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimlerinin 4.3 Planlama Ilkeleri baslikli maddesinde;

“4.3.4. %25 ‘ten fazla egimli alanlarin kentsel gelismeye agilmamasi esastir. Ancak afet, ulusal
nitelikli altyapi yatirimlari ve benzeri hallerde ilgili kurumlarin gériisii alinarak, %25 den fazla egimli
araziler de jeolojik ve jeoteknik incelemeleri yapilmak ve bu inceleme sonuglarina gore gerekli 6nlemler
alinmak kosulu ile yerlesime ag¢ilabilir. “denildiginden, planlama alan1 i¢indeki %25 {izerinde egim olan
alanlar, yap1 yaklagma sinirlar1 disinda birakilarak yapilagsma yapilmasinin 6niine gecilmistir.
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7- PLAN HUKUMLERI

7.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1) Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri, Diizce ili Cevre Diizeni
plam1 ve Plan Hiikiimleri , Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimleri ile ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Planlama alani Yiiksek Tehlike Deprem Bolgeleri sinifinda kaldigindan “Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

3) Planlama alani ile ilgili olarak Ulcay Miihendislik Zemin Arastrma Insaat Ltd. Sti.
tarafindan hazirlanan ve Diizce Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii  tarafindan 18.02.2022
tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda belirtilen

hususlara uyulacaktir.

7.2. 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI

1) Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, konu ve ilgisine gore; 3194 sayili

Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6831 sayili Orman Kanunu ile 1/100 000
olgekli Diizce 1li Cevre Diizeni Plan1, 1/250000 dl¢ekli Diizce Merkez Ilgesi ve Yakin Cevresi

Cevre Diizeni Plani ve bu Plan Notlari ile ilgili diger tiim mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte belirtilen

sartlara uyulacaktir.

3) Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen ve 01.01.2019

tarihinde ylirtirliige giren deprem tehlike haritasinda "Yiiksek Tehlike Bolgesinde" kalmaktadir.

Planlama alaninda yapilacak tiim ¢aligmalarda “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”

hiikiimlerine ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ esaslarina uyulmalidir.

4) Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir.

5) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelikte belirtilen sartlara ve mesafelere

uyulacaktir.

6) Burada aciklanmayan hususlarda 24.09.2020 tarihli Melen Baraj Golii Ozel Hiikiimlerine

uyulacaktir.
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7) Faaliyetten kaynaklanacak atiksulari, 24.09.2020 tarihli Melen Baraj Gélii Ozel Hiikiimleri
ile Diizce Cevre Diizeni Planinin bu 6zel hiikiimlere aykiri olmayan hiikiimlerine uygun sekilde
uzaklastirilmasi esastir.

8) Planlama alani kapsaminda , Diizce Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan
18.02.2022 tarihinde onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik - Jeoteknik etiit raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

9) Kadastral haritalar ve imar plan1 arasindaki uyusmazliklart gidermek igin, yollarda,
yapilasmanin bi¢imi ve kadastral duruma gore; esas dogrultuyu degistirmemek ve yol
genisliklerini daraltmamak kosulu ile 3 metreye kadar olan uyusmazliklar1 gidermeye ve
kadastral artiklar1 yola katmaya, ilgili idare yetkilidir.

10) Imar Uygulamas: (parselasyon Plani) 3194 sayili Imar Kanunu 18. Maddesi ile Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelikte belirtilen hususlar ¢er¢evesinde yapilacaktir.

11) TICT (Ticaret + Turizm) Alam olarak planlanan alanda Yapilasma kosullari, Emsal =
E:0.50 ve yap1 yiiksekligi Yengok :9.50m (2 kat) ’ dir. Katlar arasindaki yiikseklikler proje
kapsaminda degerlendirilir ve Yengok’u gegmemek kosulu ile kendi igerisinde istenildigi gibi
planlanabilir

12) Yap: yaklasma mesafeleri karayolu cephesinde 25.00metre, diger cephelerde ise imar
planinda gosterildigi sekildedir.

13) Tesis gecis yolu baglantist , 179 ada 12 nolu parselin cephe aldigi kdy yolundan
yapilacaktir.

14) Planli alan igerisinde , yapilagma asamasinda SEDAS goriisii alinmadan ingaat izni
verilemez,

15) Planl alan iginde %25 egim {izerindeki alanlarda yapilagsmaya gidilemez, egimlere gore

belirlenmis olan yap1 yaklagsma mesafelerine uyulmasi zorunludur.

Fadimana ERKAN
Sehir Plancisi

24



