ASKI ILAN TUTANAGI

[limiz Merkez Ilgesi Istilli Koyt 199, 225, 740, 815, 1161, 1181, 1291 ve 1293
numaral parsellerde, Il Genel Meclisinin 04.08.2022 tarih ve 177 sayilh karari ile onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim (NIP: 81521650) ve 1/1000 Olgekli Uygulama (UIP: 81599796) Imar
Plani teklifi, 3194 sayili Imar Kanununun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33.

maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile Diizce 11 Ozel Idaresi ilan panosunda ve internet
sayfasi ile Istilli Koyii Muhtarhiginda askiya ¢ikartilmigtir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alinmugtir. 22.08.2022

TASDIK OLUNUR
22/08/2022
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DUZCE iL OZEL IDARESI
IL GENEL MECLISI

Toplant} ayt | AGUSTOS |Oturum |:|1 Karar Tarihi  |:04.08.2022
Karar Ozeti: Ilimiz Merkez ilg:esi, Istilli koyl siurlan 199, 225, 740, 815, 1161, 1181, 1291 ve
1293 numarali parsellerde yer alan "Sanayi Alam, Park Alani ve Saghk Tesisi Alam"
kullanimlarinin yeniden diizenlenmesini tanzim eden 1/5.000 8lgekli nazim imar plam: ve 1/1,000
Olgekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin goriisiilmesi talebi. 3

Diizce Il Genel Meclisi, 5302 sayih 1l Ozel Idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve il Genel
Meclisi Caligma Yénetmeliginin 6 nc1 maddesi gerefince, 04.08.2022 Persembe giinii saat
10.00°da, Il Genel Meclis Baskam Cigdem GUNAL bagkanliginda, 21 liyenin istirakiyle Il Genel
Meclisi Toplant: Salonunda toplandi.

llimiz Merkez ligesi, Istilli kéyli sirlan 199, 225, 740, 815, 1161, 1181, 1291 ve 1293
numarall parsellerde yer alan "Sanayi Alam, Park Alam ve Saglik Tesisi Alam" kullanimiarinin
yeniden diizenlenmesini tanzim eden 1/5.000 Olgekli nazim imar plant ve 1/1.000 lcekli uygulama
imar plani degisikligi teklifinin goriisiilmesi talebi ile ilgili Cevre, S$ehircilik ve Iklim Degisikligi i1
Miidiirligiiniin 01.08.2022 tarih ve 4222688 sayili yazist, Il Genel Meclisinin 02.08.2022 tarih ve
172 sayil karari ile Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmisti.

KARAR

Il Genel Meclisinin 2022 yilt Agustos ay: olagan toplantist 4 tincit birlesimindeki giindemin
5 inci maddesi; Ihtisas Komisyonlarindan gelecek raporlarin gérigiiliip karara baglanmasi
maddesinde; : _

I Genel Meclisinin 2022 yihh Apustos ayr olagan toplantisi 1 inci birlesiminde
komisyonumuza havale edilen, Ilimiz Merkez ligesi, Istilli kéyii sinrlant 199, 225, 740, 815, 1161,
1181, 1291 ve 1293 numaral parsellerde yer alan "Sanayi Alani, Park Alan; ve Saglik Tesisi Alam"
kullammlarinin yeniden diizenlenmesini tanzim eden 1/5.000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1.000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin goriisiilmesi talebi komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan aragtirma ve inceleme neticesinde;

Planlarin onayh hélihazir iizerine ¢izildigi, plan yapim ve gdsterim tekniklerine uygun
olarak hazirlandig1, plan miiellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugu tespit edilmigtir.

56z konusu ilave imar plani teklifi kéy yerlesik alan smirlan disinda ve Diizce Merkez Tigesi
ve Yakin Cevresi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Tanm Arazileri” lejantinda
kalmaktadir. D100 Karayolunun Her Iki Tarafinin Revizyon Uygulama Imar Planinda degisiklik
yapilms olup 03.01.2017 tarih ve 15 sayili il Genel Meclis Karar: ile onaylanmustir. ilave imar
plant ise 03.06.2022 tarih ve 132 sayih 1l Genel Meclisi Karart ile onaylanmustir.

Bahsi gegen imar plam degigikligi insa edilecek tesislerin meveut imar plani dahilinde
¢oziimlenememesi gerekgesi ile yapildigs, sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kitgiiltiilmedigi,
dosyasinda ilgili Bakanligin uygun goriisti bulundugu ve hizmet etki alan: igerisinde esdeger alan
ayrimasi nedeni ile “Sanayi Alani, Park Alami ve Saghk Tesisi Alam” amaciyla hazirlanan 1/5.000
Olgekli Nazam Imar Plam ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi talebi, s6z konusu
parsel i¢in "[mar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yo6netmelik" Hiikiimleri
geregince islem yapilmas: gercevesinde ve imar plam degisikligi talebi mer’i mevzuatlara ve ilgili
Kurum goriislerine uyulmas: gartryla komisyonumuz tarafindan uygun gériilmiistiir.”seklindeki imar
ve Bayindirhk Komisyonunun 2022/22 numarali raporu okundu. Rapor meclisin oylarmna sunuldu.
Yapilan igarijoylamg neticesinde, oy birligi ile kabul edildi.

Katip Uye
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DUZCE MERKEZ ISTILLI KOYU 199,225,740, 815, 1161, 1181, 1291 ve 1293 NOLU
PARSELLERE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI,
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Diizce ili, Merkez Ilgesi, Istilli kdyii sinrlar igerisinde bulunan
199,225,740, 815, 1161, 1181, 1291 ve 1293 nolu parseller olup, 1/1000 6lgekli G26-A-18A-
1A ile G26-A-17B-2B nolu imar paftasinda yer almakta ve

X 4523800 - 4524 300 yatay ,
Y: 592 600 - 593 200 dikey koordinatlari arasinda kalmaktadir.

\ ) r" Lapl3-
Sekil-1- PLANLAMA ALANI KONUMU

MEVCUT DURUM

S6z konusu taginmazlar gati, cephe ve soguk depo kaplama panelleri iireten firmaya ait
olup Istilli kdyii smrlar igerisinde bulunmaktadir. Tagmnmazlar, D100 Karayolunun
giineyinde kalmaktadir. Taginmazlar , ayni firmaya ait olup 1293 nolu parsel {izerinde mevcut
fabrika yapis1 bulunmaktadir.

225,199,1161, 740, 1291, 1181 ve 815 parseller 1293 nolu parsel ile birlestirilerek
fabrika biinyesine katilmak ve ilave fabrika binasi yapilmak istenmektedir. Fabrikada,
faaliyetleri acisindan biiyiik alan kullanmayr gerektiren bir iiretim s6z konusu olup
tasinmazlar biitiinde birlikte kullanilmak istenmektedir. Ancak imar planinda getirilen
kullanim kararlar1 ve diizenlenmis olan imar yollar1 nedeniyle tasinmazlarin biitiinligi
bozulmus durumdadir.

Mevcut fabrikada , Poliliretan ve tagyiinii dolgulu sandwich panel iiretimi
yapilmaktadir. Ancak enerji ile ilgili yasadigimiz problemlerin her gegen giin kendini
daha fazla hissettirdigi bir donemde ‘yenilenebilir enerji’, gelecek i¢in umut olmaya
devam etmektedir. Kokli bir sanayi kurulusu olan talep sahibi firma da giiniin degisen
kosullarina ayak uydurma noktasinda enerjisini Kkendisi iiretmek istemektedir.
Yenilenebilir enerji denildiginde akla ilk gelen Giines enerjisi ise hem bir enerji
kaynagi olarak yaygin olmast hem de maliyetinin distkligi nedeniyle yatirim



diinyasinda hizli bir yiikselis igerisindedir. Ozellikle temiz bir enerji kaynagi olmasi1 ve
kurulumdan sonra diisiik maliyetle ¢alismas1 giines enerjisinin onemini arttirmaktadir. Bu
nedenlerle bahse konu sanayi alaninda yeni bir fabrika yapilmak istenmekle birlikte ilave
yapida giines panelleri tiretimi gergeklestirilmek istenmektedir.

Imar plani icinde bulunan parsellere yonelik olarak , 1293 parselin dogusundaki park
alam1 ve Saglik Tesisi alani; 1293 parselin giineyinde yer alan diger parseller iizerinde
diizenlenerek mevcut fabrikayla biitiinliik saglayacak sekilde yeni iiretim binasi yapilmasina
imkan verilmek istenmektedir. Uretim binas1 igin uygun olan alan mevcut fabrikanin
dogusundaki agik alan oldugu i¢in plan kararlarinin buna gore yeniden diizenlenmesi
istenmektedir.

Sekil-2- PLANLAMA ALANI GOSTERIMI

MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI

1/1000 Olgekli mevcut imar planinda, plan degisikligi hazirlanan parsellerden 225,
parsel kismen sanayi alan1 kismen park alan1 kismen yol olarak; 199 nolu parsel kismen
sanayi alan1 , kismen Saglik Tesisi alani, kismen Ilkogretim Tesisi Alani, kismen park alani1 ve
kismen imar yolu olarak; 1161 nolu parsel kismen sanayi alani olarak kismen Saglik Tesisi
Alan1 kismen imar yolu olarak; 740 nolu parsel kismen sanayi alan1 olarak kismen Saglik
Tesisi Alan1 kismen imar yolu olarak, 815,1181 ve 1291 parseller biitiiniiyle Sanayi Alani
olarak planlidir.

Sanayi alani olarak diizenlenen alanlarda Yapilagsma kosullari, Kat Alani Katsayisi
Kaks (Emsal) :1.50 ve Hmaks: 15.00m olacak sekildedir.
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Sekil-4- 1/1000 OLCEKLI MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI

GEREKCE

Imar plan1 iginde bulunan parsellere yénelik olarak , 1293 parselin dogusunda iki adet
ilave fabrika yapist yapilmak istenmektedir. Mevcut arazide yapi yapilmasina en elverisli alan
dogudaki alan olup, fabrikalarin birbirine entegre olmasi gerektiginden, bu alanin imar
planinda park ve Saglik Tesisi alani olarak diizenlenmis olmas: nedeniyle bu istek
gergeklestirilememektedir. 1293 nolu parselin giineyinde yer alan 1181,1291, 815 , parseller
de ayn1 firmaya ait olup imar planinda sanayi alani olarak planlanmis olan bu alanda istenilen
oOlciilerde yeni yap1 yapilmasi imkani yoktur.

1293 parselin dogusundaki park alani ve Saglik Tesisi alani; 1293 parselin giineyinde
yer alan diger parseller tizerinde diizenlenerek mevcut fabrikayla biitiinliik saglayacak sekilde
yeni iiretim binas1 yapilmasina imkan verilmek istenmektedir. Uretim binas1 igin uygun olan
alan mevcut fabrikanin dogusundaki agik alan oldugu i¢in plan kararlarinin buna gére yeniden
diizenlenmesi istenmektedir.

Cati, cephe ve soguk depo kaplama panelleri iireten firmaya ait olan taginmazlarin
biitlinligiiniin saglanarak ve mevcut fabrika yapisiyla baglanti kurulacak sekilde ilave
yapilacak olan ve icerisinde giines paneli tiretimi gergeklesecek olan yeni fabrika binalarinin
yapilmasina imkan tanimak amaciyla , imar planinda getirilen imar yollar1 ve kullanim
kararlarinin yeniden diizenlenmesi igin plan degisikligi yapilmak istenmektedir.
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Sekil-4- MEVCUT YAPI iLE ILAVE YAPILACAK OLAN YAPILARIN iMAR PLANINDAKi DURUMU

PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Plan degisikligi onerisinde; Istilli kdyii 199 ve 225 nolu parseller iizerindeki park
alani ile Saglik Tesisi Alani kullanimlari ile bu parseller tizerindeki 10 metrelik imar yollari
kaldirilmis ve bu parseller sanayi alan1 olarak diizenlenmistir. 225 parselden kaldirilan park
alan1 1181 ve 1291 parsel tizerinde yeniden diizenlenmistir.. 199 parsel {izerinden kaldirilan
Saglik Tesisi Alani, 815, 1291 parsel ile 11621 parselin giineyinde yeniden diizenlenmistir.
1181,1291,1161 ve 815 parsellerin giineyinde, 740 parselin ise dogusunda 15 metrelik imar
yoluna baglant1 yapilan 10 metrelik yeni bir yol diizenlemesi yapilmistir. Yapilan diizenleme
sonucu Sanayi alanlari ayni kalacak sekilde kamusal alanlar ise (saglik tesisi, park alani, yol )
toplamda ayn1 olacak sekilde korunmustur. Oneri plana gore yol alanindaki azalma, park
alanina ilave edilmistir. Sanayi alanindaki yapilagsma kosullar1 yine mevcut durumdaki gibi
Emsal E: 1.50 ve yiikseklik Yengok: 15.00m olarak belirlenmistir. Diger hususlarda bir
degisiklik yapilmamistir.

PLAN DEGISIKLIGIYAPILAN ALANDA ALAN KULLANIMLARI (m2)

KULLANIM MEVCUT ONERI

SANAYI 13915 13915
SAGLIK TESISI ALAN 5210 5220
YESIL ALAN 5040 5 385
YOL 3 865 3510
TOPLAM 28030 28 030
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Sekil-5-ONERI IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

1- Burada belirtilmeyen hususlarda Diizce 1l Ozel Idaresi imar Plam Plan notlari ve Planli
Alanlar Imar Yo6netmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

Fadimana ERKAN
Sehir Plancisi



