ASKI iLAN TUTANAGI

[limiz Merkez ilcesi Aydinpmar kéyii 125 ada 4 numarali parselde, Il Genel
Meclisinin 05.05.2023 tarihli ve 104 sayili karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama
(UIP: 811016588) Imar Plani teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 33. maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile Diizce 11 Ozel Idaresi

ilan panosunda ve internet sayfasi ile Aydimpimar Kdyii Muhtarliginda askiya ¢ikartilmgtir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alimmugtir. 29.05.2023

Feyza (hokcen $UH
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T.C.
DUZCE Ix, OZEL IDARESI
IL GENEL MECLISI

Donemi 112023 Birlesim  |: /4 Karar Sayisi  |:]104
Toplant: ayx : | MAYIS Cturum | |1 Karar Tarihi  [:105.05,2023

Karar Ozeti: {limiz Merkez Hgesi, Aydinpmar kéytt 125 ada 4 numaralt parselde onayl imar |
planinda 6,50 metre olan yitkscklik degerinin Yencok: 7.50 olarak veniden diizenlenmesi amaciyla
hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uvgulama Imar Plan Degisikligi talebi.

Diizee 1l Genel Meclisi, 5302 sayihi 1 Ozel idaresi Kanununun 12 nei maddesi ve Il Genel
Meelisi Calisma Yonetmeliginin 6 ner maddesi gerefince, 05.05.2023 Cuma alindt saat 10.00°da Il
Genel Meclis Bagkam Fazht KOC bagkanliginda 21 tivenin igtirakivle 11 Genel Meclisi Toplanty
Salonunda topland,

Diizee 1li. Merkez llgesi, Aydmpinar kdyii 125 ada 4 nolu parselde imar planmda yapilasma
kogullarindan  meveut 6,50 metre olan  yiikseklik deferinin - Yengok:7,50 olarak yeniden
diizentenmesi amactyla planlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Play degisikligi tekhifinin
goriistilmesi talebi ile ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Dejisikligi 11 Midiirliganiin 22.03.2023 1arih
ve 5979307 sayil yazist, 11 Genel Meclisinin 04.04.2023 tasih ve 78 sayili karar ile Tmar ve
Baymndiritk Komisyonuna havale edilmisti.

KARAR
1l Genel Meclisinin Mayis ay1 olagian toplantisi 4 Ginet birlesimindeki giindemin 5 inci
maddesi, Thtisas Komisyonlarmdan gelecek raporlarin gorisiltip karara baglanmasy maddesinde;

[l Genel Meclisinin Nisan ay: toplantist 2 nci birlesiminde komisyonumuza havale edilen,
Ilimiz Merkez Ilgesi, Aydmpinar kéyii 125 ada 4 numarals parselde onayh imar planinda 6,50 metre
olan yiikseklik degerinin Yengok: 7.50 olarak yeniden diizenlenmesi amaciyla hazirlanan 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi talebi komisyonumuzea incelenmistir,

Yapilan arastirma ve meeleme neticesinde:

Aydinpinar k6yti 125 ada 4 nomarah parsel, kdy verlesik alan suurlan igerisinde kalmakta
olup Diizee 1 Genel Meclisinin 07.03.2022 tarihli ve 67 sayilt karan ile onaylt imar planinda
Turizm Tesis Alant lejantinda kalmaktadir,

56z konusu imar plam  degigikligi talebi konut alam icermediginden ilave niifus
getirmeyecefii dolayisiyla Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Ek 2 tablosuna gére sosyal ve
teknik altyapr ihiiyacimin da ayrilmasma gerek olmadig tespit edilmistir. Aynr zamanda Mekansal
Planlama Genel Mudiirligtniin 18.04.2023 tarihli ve 6222541 sayih yazisinda koy tiizel kisiligi
miilkiyetinde bulunan imar plani degisikligine konu parselin, Imar Plant Degisikligine Dair Deger
Artig Payr Yonetmeliginin “Deger Artig Payma Konu Olmayan Alanlar ve Islemler™ bashikl 7/2.
maddesinde “Kamu yatmmlart ve kamu milkiyetindeki alanlardan deger artis payr alinmaz”
hiikmiine tabi oldugu bir bagka ifadeyle kamu miilkiyetinde olmasr nedeniyle deger artis pavina
kot olmadigy belirtilmektediy,

Bahse konu imar plam degisikligi talebinde plamn onaylt halihazir tzerine ¢izildigi, plan
vapim ve gdsterim tekniklerine uygun olarak hazirlandif, plan miielifinin plan yapun yeterliligine
sahip oldugu ve plan tekliflert Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine aykinbik teskil etmedigi
tespit edilmis olup imar plant degisikligi talebi komisyonumuz tarafindan uygun giriilmiistir.
“seklindeki Imar ve Baymdirhik Komisyonunun 2023/06 numaralt raporu okundu. Rapor meclisin
oylarina sunuldu, Yapuan igari oylama neticesinde, oy birligi ile kabul edildi.
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DUZCE iLi, MERKEZ iLCESi, AYDINPINAR KOYU 125 ADA, 4 NOLU
PARSELE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLiGIi, PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Diizce ili, Merkez ilgesi, Aydinpinar Koyl sinirlari igerisinde bulunan,
125 ada, 4 nolu parsel olup 1/1000 oSlgekli G32A-23D3D ve G32A23DAC nolu imar
paftasinda yer almakta ve
X4 513500 - 4 513 800 yatay,
Y: 593 800 — 594 100 dikey koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.
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Sekil-1- PLANLAMA ALANI KONUMU



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu alan, Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Aydmpinar Koyii smirlari
igerisinde bulunmakta olup; ulasim1 Aydinpinar kdy i¢i yolu iizerinden saglanmaktadir. Bahse
konu alan, Merkez ilge merkezinin yaklasik 9km giineyinde , Aydinpinar kdy yerlesik alani
icinde bulunmaktadir.

S6z konusu parsel iizerindeki mevcut yapilar yikilmig olup imar plani kullanim karari
kapsaminda ( restoran , otel vb.) yeni yapilasmaya gidilmek istenmektedir.

Tasinmaz, 07.03.2022 tarih ve 67 sayili Diizce il Ozel idaresi Meclis karartyla Turizm
Tesis Alan1 (OTEL) olarak planlanmuistir.

Aydinpinar, DOGA
GARDEN'81

®

Sekil-2- PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI UYDU GORUNTUSU

MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikligine konu 125/4 nolu parsel, Diizce 11 Ozel Idaresi Il Genel Meclisi
Tarafindan onaylanmis ve imar planinda Turizm Tesis Alan1 (Otel) olarak belirlenmistir.

Parsele ulasim 10 metre enkesitli imar yolu ile saglanmaktadir. Mevcut imar planinda
,Turizm Tesis Alaninda (Otel), Yapilagsma Kosullar1 E=0.50, Yengok=6.50m, Yap1 Yaklagma



mesafeleri, imar yolundan 5 metre, komsu parsellerden ise 3 metre ve taskin alani esas

alinarak belirlenen siir olacak sekildedir.

.“\\t\ \ < ,:’_' ;,_,/ q{ﬁﬁjﬁw ;oL f Y/ )
Sekil-3-1/1000 OLCEKLI MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

Bahse konu tasinmazlarin hali hazir haritas1 06.01.2022 tarihinde Diizce Valiligince
onanmuis, Jeolojik— Jeoteknik etiit raporlar1 da 01.04.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik 1l
Midiirligiince onanmistir. S6z konusu Raporda planlama alani, Deprem tehlike agisindan
Onlemli Alan 1-2 (OA-1-2) olarak belirlenmistir.

GEREKCE

Parsel tizerinde restoran, amfi, spor alanlari, ¢ocuk oyun alanlari, botanik alanlar,
ahsap bungalovlar, tas evler, otopark, otel alanlarindan olusan turizm tesisi yapilmak amaciyla
imar plani hazirlanmig ve onaylanmigtir. Bu dogrultuda yapilagsmaya gidilecektir. Ancak imar
planinda yap1 yiiksekligi Yengok:6.50m olarak belirlenmistir. Yapilmak istenilen turizm
amach yapilarda bu yiikseklik yeterli gelmemektedir. Sdyleki:

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin Kat yiikseklikleri baglikli 28. Maddesinde:
“MADDE 28- (1) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis
ise doseme iist kotundan doseme tist kotuna olmak iizere en fazla;



a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50
metre; diger katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli
zemin katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

¢) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre, ” denilmektedir.

Bahse konu yonetmelik maddesi dikkate alindiginda kat yiiksekliklerinin zeminde 4.50
m, normal Kkatlarda 4.00m olabilecegi ve konut disi bir yapilasma olan otel ve restoran
yapilarinda mevcut plan ile verilen 6.50m yiiksekligin yetersiz kaldig: agiktir.

Bu nedenlerle, planlama alanindaki  Turizm yapilarinin, yonetmelikte belirtilen
yiikseklikler dikkate alinarak yapilmasina imkan tanimak ve Turizm Tesis Alan1 olarak
planlanan alanlarda yapi yiiksekligin 1.00m arttirilmast i¢in plan degisikligi yapilmak
istenmektedir.

PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Imar Plan1 degisikliginde, Turizm Tesis Alan1 olarak diizenlenen béliimlerde 125 ada
4 parsel igin Yiikseklik Yengok:7.50m, olarak yeniden diizenlenmistir.

Ayrica mevcut plan notlarindaki yiikseklikle ilgili madde, asagidaki gibi revize

edilerek yeniden diizenlenmistir.

Aoz —

Sekil-6-ONERI UYGULAMA IMAR PLANI



PLAN NOTLARI

1.

Burada belirtilmeyen hususlarda 07.03.2022 tarih onayli imar plan1 plan notlar:
ile Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Planlama alaninda Emsal: 0.50, Yencok:7.50 m, 6n bah¢e ¢ekme mesafesi: 5.00
m, yan bah¢e ¢ekme mesafesi: 3.00 m ve taskin alani esas alinarak belirlenen

sinirlardir.

Fadimana ERKAN

Sehir Plancisi
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DUZCE IL OZEL IDARESI

AYDINPINAR KOYU 125 ADA 4 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI

OLCEK: 1/1000 PAFTANO: G32A23D3D-G32A23Du4rct

GOSTERIM

OOOOJ PLAN ONAMA SINIRI

———| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

OTEL ALANI

— B~ | TASKINA MARUZ ALAN

10 TASIT YOLU

-t TASKINA MARUZ ALAN SINIRI - .

E=050 EMSAL (KAKS)
Yencok=7.50 m. YAPI YUKSEKLIGI

0.A.1-2 YERLESLIME UYGUNLUK PARAMETRESI

PLAN NOTLARI:

1.DONATI ALANLARI KAMUNUN ELINE GEGCMEDEN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

2.KOTLANDIRMA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGINE GORE YAPILACAKTIR.

3.AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKiI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

--gm 4.2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANU-P{A-iSTiNADEN YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE UYUE;E&-CAKTIR. -

5.IMAR PLANI YAPILACAK ALAN ICERISINDE VEYA CIVARINDA BULUNAN BAZ AKIMLI DERELERIN MEVCUT YATAKLARI KORUNACAKTIR.

6.DERE YATAKLARINA KATI ATIK, HAFRIYAT VS ATILMAMASI/STOKLANMAMASI SABIT TESIS YAPILMAMASI, DERE YATAKLARINI
DARALTACAK VE AKIS REJIMLERINI BOZACAK MUDAHALELERDE BULUNMAMAS| GEREKMEKTEDIR.

7.0LASI ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK SU BASKINLARINA KARSI TUM TEDBIRLER ALINACAKTIR.

8.FAALIYET ESNASINDA VEYA SONRASINDA DERE GECISLERI iGIN GEREKLI KOPRU VE MENFEZLER 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYIMLANAN ‘TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI’ HUKUMLERINE UYGUN PROJELENDIRILECEK DSI GENEL
MUDURLUGUNDEN HIDROLIK OLARAK UYGUN GORUSU ALINMADAN INSAATA BASLANMAYACAKTIR.

9.SU IHTIYACININ YERALTINDAN TEMINI HALINDE 167 SAYILI KANUN GEREGINCE DSi GENEL MUDURLUGUNDEN IZIN ALINACAKTIR.
10.ATIKLAR KONUSUNDA SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE KATI ATIK YONETMELIGINDE BELIRTILEN ESASLARA UYULACAKTIR.

11.PLANLAMA ALANININ MELEN BARAJI UZAK MESAFE KORUMA BANDI ICERISINDE KALMASI SEBEBI iLE 28.10.2017 TARIH VE 30224

SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN ‘HAVZA YONETIM PLANLARININ HAZIRLANMASI, UYGULANMASI VE TAKIBi YONETMELIGI’ MADDE 12
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12.IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA VE iLGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYGULAMA IMAR PLANINDA UYULACAKTIR.

13.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/25.000 DUZCE MERKEZ VE YAKIN CEVRESI CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI 3194 SAYILI IMAR KANUNUNA
BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI| GECERLIDIR.

14.1/100.000 VE 1/25.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANINA VE BU PLANLARIN ALTYAPI ILE ILGILI HUKUMLERINE VE iSKi ATIKSULARIN

KANALIZASYONA DESARJ YONETMELIGI QEIE?EVESEiNCE ISENECEK TEDBIRLERE UYULMASI GEREKLiDER.

o — — —

E.PLANLAMAALANINDA EMSAL: 0.50, YENQdK:?.SO M, ON BAHCE CEKME MESAFESI: 5.00 M, YAN BAH(}E‘ CEKME MESAFESI: 3.00 M VE I
[] .
[I'A$KIN ALANI ESAS ALINARAK BELIRLENEN SINIRLARDIR .

L.

16. PLANLAMA ALANI OTEL ALANI AMACLI PLANLANMISTIR.

17.BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIKTE BELIRTILEN SARTLARA VE MESAFELERE UYULACAKTIR.

18.IMAR UYGULAMASI(PARSELASYON PLANI) 3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDESI ILE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA YONETMELIKTE
BELIRTILEN HUSUSLAR CERCEVESINDE YAPILACAKTIR.

19.IMAR UYGULAMASI YAPILMADAN VE KAMUYA AYRILMASI GEREKEN (YOL, PARK, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.)

ALANLAR KAMUYA BIRAKILMADAN HERHANGI BIiR ISLEM VE UYGULAMA (YAPI RUHSATI, ISLETME RUHSATI VB.) YAPILAMAZ.
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