ASKI iILAN TUTANAGI

Ilimiz Merkez ilcesi Istilli koyti 249, 1321, 1322 numarah parseller ve 1321 numarali
parselin bir kismi ve Diizce Belediyesi yetki sahasinda kalan Mergi¢ Mahallesi 3094 ada 9,
10, 11 ve 12 numaral parsellerde, Il Genel Meclisinin 05.05.2023 tarihli ve 103 sayili karart
ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim (NiP:811016595) ve 1/1000 Olgekli Uygulama
(UiP:811016594) imar Plani teklifi, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 33. maddesi geregince 1 ay (30 giin) siire ile Diizce Il Ozel idaresi

ilan panosunda ve internet sayfast ile Istilli Kéyii Muhtarliginda askiya ¢ikartilmigtir.

Is bu tutanak 3 niisha halinde diizenlenerek imza altina alimigtir. 29.05.2023

Feyza|Gg¢ kqe[f SUH
ir Plancisi

TASDIK OLUNUR
29/05/2023




T.C.
DUZCE IL OZEL IDARESI
IL GENEL MECLISI

Dinemi : 12023 | Birlegim :. 4 Karar Sa;m (| 103
Toplanfi ay: : | MAYIS Oturum  i: {1 Karar Tarili | :]05.05.2023

Karar Ozeti: Ilimiz Merkez Tleesi stilli kayli 249, 1321, 1322 ve 1321 numarali parsellerin bir
kismit ve Ditzee Beledivesi yetki sahasinda kalan Mergic mahallesi 3094 ada 9, 10, 11 ve 12
numarah parscliere iliskin hazirlanan “Qzel Egitim Alam ve Ticaret+Konut Alam”™ amach 175000
Olgekli Nazim [mar Plant ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik talebi,

Diizee 11 Genel Meclisi, 5302 sayils [F Ozel Idaresi Kanununun 12 nci maddesi ve {1 Genel
Meclisi Cahsma Yonetmeliginin 6 net maddesi geregince, 05.05.2023 Cuma giind saat 10.00°da 1)
Genel Meclis Baskam Fazh KOC baskanhifinda 21 tyenin igtirakiyle il Genel Meclisi Toplantt
Salonunda toplandt.

[limiz Merkez Ilcesi Diizce Belediyesi yetki sahasmda kalan Mergi¢ Mahallesi 3094 ada
9-10-11 ve 12 notu parseller ile Il Ozel Idavesi yetki sahasinda kalan Istilli Koyii, 0 ada 249-1321-
1322 ve 1321 nolu parsellerin bir kismuna iligking meveut durumda bahse konu alanda i1 Ouel
idaresi ile Diizee Belediyesi tarafindan onaylanmig imar plam bulundugu, ancak imar planiar
arasmda uyumsuziuklann  bulundugu, bu uyumsuzluklann  giderilmesi adina  1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ile 171000 leekli Uygulama Imar Plam Dedigikligi talebiyle ilgili
Cevre, Schircilik ve fklim Degisiklig il Mildirlugtintin 06.04.2023 tarih ve 6152746 sayth yazisy, {1
Genel Meclisinin 07.04.2023 tarih ve 86 sayilt karar ile Imar ve Bayindichk Komisyonuns havale
edilmigti.

KARAR

1l Genel Meclisinin Mayis ay) olagan toplantisi 4 ifincl birlesimindeki glindemin 5 inci

maddesi, [htisas Komisyonlarmdan gelecek raporfarin goriigitliip karara baglanmast maddesinde;
“I1 Genel Meclisinin Nisan ay1 toplantst 5 inci birfesiminde komisyonumuza havale edilen,
ilimiz Merkez llgesi Tstilli koyii 249, 1321, 1322 ve 1321 numaral parsellerin bir kismi ve Diizee
Reledivesi yetki sahasimda kalan Mergie mahallesi 3094 ada 9. 10, 1T ve 12 numarah parseliere
iliskin hazirlanan “Ozel Egitim Alam ve Ticaret+Konut Alang™ amacli 1/5000 Olgekli Nazun Imar
Plami ve 1/1.000 Oleekli Uygulama Imar Plam degisiklik talebi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan aragtirina ve inceleme neticesinde,

Planlarin onayli halihazr iizerine ¢izildigi, plan yapim ve gsterim tekniklerine uygun
olarak hazirlandigr, plan muellifinin plan yapim yeterliligine sahip oldugin tespit edilmigtir,

Plan degisikligine konu alamn bir kism idaremiz siurlaninda bir kism belediye suriarinda
kainakta olup ber iki idarenin meveut imar planlarindaki ulagim gemas: ve plan kararlan birbiri ile
orttigmemektedir, Idaremiz yetki sahasida bulunan 15 metrelik vol. beledive yetki sahasinda
bulunan alanda 18 metre olarak planlanmigtir, Bu durum kamu yararna uygon diismemektedir.
Aymi zamanda uygun olmayan parsel geometrileri diizenli yaprlagma nizam) safllayamayacagndan
imar plani degisikligi teklifi ile gerekli ditzenlemeler yapilinistie, Planlama alani, Ozel Egitim Alant
(I:1.00, Yengok: 18.50 metre), Ticaret+Konut Alani (E: 0,50, Taks: 0.25, Yengok: 7.50, 2 kat) ve
planlar aras1 uyusmazliga neden olan imar yolu 18 metre olacak sekilde dtizentenmistir. Imar plant
degisiklipi ile gelisme Konut atan olarak planlanan alanda 165,35 m2 alan azalmus olup bunun
yerine ticarettkonut alanindaki konut kullanim getirilmistir. Bu nedenle ilave niifus gelmediginden
ilave sosyal ve teknik altyap ibtiyact da olmamaktadur.

Sz konusu imar plant degisikligi Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine aykirlik tegkil
etmemekte olup Ozel Egitim Alan ve TicarettKonut Alant amaglt hazirlanan imar plani depisikligi
ialebi komisyonumuz tarafindan  wygun goriilmiistiiv."seklindeki  Imar  ve Baymdirhk
Komisyonunun 2023/07 numaralt raporu okundu. Rapor meclisin oytarma sunpuldu. Yapilan igari

oylama neli(gcsinde, oy birligi ife kabul edildi.

M {\\fﬁ) \E/ L -vr” ;M“)

Fazh KOG " Tbrahtin K STES
11 Genel Meclis Bagkan Katip Uye




1. PLANLAMA ALANI

Bu ¢alisma, Diizce ili, Merkez ilgesi Mergi¢ Mahallesi ile Istilli Koyii smirlari’nda yer alan,
0 ada 249, 1321 1322 ve 1321 nolu parseller ile 3094 ada 9,10, 11 ve 12 nolu parsellerin bir
kismima iliskin, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam1 Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligini kapsamaktadir.

Planlama alan1 Biiylik Melen Cayinin batt kisminda bulunmaktadir. Planlama alaninin bir
kismi Belediye smirinda diger kismi da 11 Ozel Idaresi yetki sahasinda kalmaktadir.

S

Sekil 1: Planlama alaninin Ulke ve Bolgedeki Yeri
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2. MEVCUT IMAR PLANI

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani

' KIRSAL
YERLESIMLERE

D-100 KARAYOLUNUN HER iKi TARAFININ

1286 NOLU PARSELE AIT iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
SINIRLAR
‘ EEVIZYOM UV GULAMS AR FLAN GNARA SIMIRT

KENTSEL ALAN KULLANIM]

YAP DOZEN!

KUCUK MELEN DERES!
\ - s s an s
) s

/ P ————
P s +

] wowessmseswes

Sekil 2: 11 6zel idaresi yetki sahasinda onayli imar Plam

N

1/5000 6lcekli Nazim imar Plam 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

2524 000

1 \‘\ O |/
Sekil 3: Diizce Belediyesi yetki sahasinda onayli Imar Plani
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Planlama alanmin Diizce 11 Ozel Idaresi yetki sahasinda kalani alaninin “Ozel Egitim ve
Kiiltiirel Tesisler Alani(E=1.00, Yencok=18.50(4 kat))” ile bir kismmin “Ticari Alan (E=0.50
Yen¢ok=7.50 m)” olarak planl oldugu goriilmektedir (Sekil 2). Diizce belediyesi yetki sahasinda
kalan kismimin ise “Resmi Kurum Alami (E=0.60 Hmax=17.70 m)” olarak planli oldugu
goriilmektedir (Sekil 3).

3. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine alanin bir kismi1 belediye sinirinda diger kismi da il 6zel idaresi
yetki sahasinda kalmaktadir. Her iki idarenin de s6z konusu alanda hazirlanmis ve
yiiriirliikte olan imar plam1 mevcuttur. Il 6zel idaresi yetki sahasinda kalan alanda
hazirlanan imar planinda ki ulasim semasi ile belediye yetki sahasinda hazirlanan imar
plan1 ulasim semas: ortiismemektedir. SOyle ki il 6zel idaresi yetki sahasinda hazirlanan
imar planin da planlama alaninin ortasinda gecen yol 15 m olarak dngoriilmiisken, belediye
yetki sahasinda onerilen yol 18 m olarak ongdriilmiistiir. Dolayistyla ileride yasanabilecek
olumsuzluklarin 6niine ge¢ilmesi adina iki idarenin yetki sahalarindaki planlarin biitiinciil
bir bakis agisiyla ele alinarak ulasim sisteminin ¢dziimlenmesi gerekmektedir. Aksi taktirde
her idare kendi planin1 uygulamaya kalkarsa farkli genisliklerde bir yol ortaya ¢ikacaktir ki
bu da kamu yararina uygun diismemektedir. Ayrica planlama alaninda ki imar adasinda
Belediye yetki sahasindaki kalan alanin Resmi Kurum Alani, 6zel idare yetki sahasinda
kalan kismin 6zel egitim ve kiiltiirel tesisler alani oldugu, resmi kurum alani parselinin
yaklasik 1800 m? ve parsel geometrisinin uygun olmadigi, yapilasma durumunda diizenli
bir yapilasma nizami saglanamayacagi degerlendirilmektedir.

Bu nedenle imar plan1 degisiklik bilimsel ve teknik bir gerekgesinin oldugu ve
kamu yararina da uygun oldugu goriilmektedir.

4. ONERIi IMAR PLANI

Planlama alanindaki adanin biiyiik bir kismi1 “Ozel Egitim Alami (E=I.00,
Yen¢ok=18.50m” olarak planlanmis, adanin 590 m?lik kismu ise “Ticaret-Konut Alani
(E=0.50, TAKS:0.25, Yen¢ok=7.50 m (2 Kat))” olarak planlanmustir.

Yapilan incelemede mevcut imar planinda; belediye yetki sahasindaki 18 metrelik
yol ile il 6zel idaresi yetki sahasindaki 15 metrelik yolun kiigiik sanayi kavsagina baglanti
sagladig1, ayrica diger taraftan melen ¢ay1 kopriisii ile kent merkezine baglantiy1 saglayan
onemli bir arter oldugu g6z oniine alindiginda, Diizce Belediyesi imar planinda 6nerilen 18
metrelik yolun plan degisikliginde korunmasi gerektigi, bu nedenle de plan degisikliginde
bu yolun genisligi 18 m olarak korunmustur.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI KONTROLU

Bu boliimde plan degisikligi oncesi ve sonrasinda plandaki kullanim fonksiyonlarinin
alansal olarak degismesi ele alinacaktir.
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Tablo 1: Sosyal ve teknik altyap1 kontrolii

Fonksiyon Plan éncesi (m°) Plan sonrasi (m°)
Konut - -165,35

Ticaret 231,09 0

Ticaret- Konut - 590

Ozel Egitim Alam 7388,60 8437,75

Park - Aynen korunmustur.

Mevcut imar planinda; gelisme konut alani(az yogun) olarak planlanan alandan 165,35 m?
alanin azaldigi, bunun yerine de ticaret-konut alanindaki konut kullaniminin getirildigi, bu
nedenle ilave niifus getirilmediginden ilave sosyal ve teknik altyapi ihtiyacinin da olmadigi
degerlendirilmektedir.

Ozel egitim tesis alaninda ise énceki duruma gore 1049 m?lik artis olmustur.

6. PLAN HUKUMLERI

1- Imar uygulamasi(parselasyon plani), 3194 sayili imar kanunu 18. maddesi ile Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda YoOnetmelikte belirtilen hususlar gergevesinde
yapilacaktir. Imar uygulamasi yapilmadan ve kamuya ayrilmasi gereken (yol, park,
sosyal ve teknik altyapi alani vb.) alanlar kamuya birakilmadan herhangi bir islem ve
uygulama (yap1 ruhsati, isletme ruhsati1 vb.) yapilamaz. Ancak uygulamanin 3194 sayil
imar kanunu 15 ve 16. Maddesine gore yapilabilmesi durumunda, idare uygulamay1
ilgili maddelere gore yapmaya yetkilidir.

Ticaret-Konut alaninda; konut kullanim oran1 %50’dir.

3- Konut alaninda tek bagimsiz boliim yapilabilir.

Ticaret-Konut alaninda imar uygulamasi veya 3194 sayili imar kanunu 15 ve 16.
Maddesine gore yapilacak uygulamalarda minimum parsel biiyiikliigi 500 m?dir.

5- Ozel egitim alaninda; ilkokul, ortaokul ve lise ayri ayr1 yer alabilecegi gibi birlikte de
bulunabilir.  Bu alanda okullara ilave olarak Planli alanlar imar ydnetmeliginde
tanimlanan kullanimlara da yer verilebilir.

Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik’te belirtilen sartlara ve
mesafelere uyulacaktir.

Otopark yonetmeligindeki sartlar saglanmadan yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni
verilemez.

S6z konusu parsele yakin konumda Melen ¢ay1 gegmesinden dolayi, Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin - Genel Hiikiimler baslikli 5. Maddesinin, 10. Fikrasma, “Imar
planlarinda su taskin alanlart icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50
metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez (EK ibare:RG-18/8/2022-
31927) trafo ve enerji odasi yapilamaz. Hi¢hir sekilde bu seviyenin altinda otopark
girig-¢cikisi, kapr ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz.

'.\’
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Tereddiide diisiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii veya ilgili su ve
kanalizasyon idaresinin gériisiine gére uygulama yapilir.” gore uygulama yapilmasi
gerekmektedir. Ruhsat asamasinda ilgili mevzuatin giincel durumuna goére uygulama
yapilir. Ayrica su tagkinlarma yonelik olarak, 1ilgili diger mevzuatlarda
getirilen/getirilecek olan hususlara riayet edilir.

9- 27.02.2023 onay tarihli imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve

10-

oneriler kisminda belirtilen hususlar, plan hiikiimleri niteligindedir.

Bu plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda; Diizce Revizyon Imar Plani, D-100
Imar plami hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile ilgili TSE
standartlarina uyulmasi zorunludur.

Mustafa TANRIVERDI
Yiiksek Sehir Plancisi
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

MERKEZ ILCESi, MERGIC MAHALLESI 3094 ADA 9-10-11 VE 12 NOLU
PARSELLER ILE iL OZEL IiDARESIi YETKi SAHASINDA KALAN ISTIiLLi
KOYU, 0 ADA 249-1321-1322 VE 1321 NOLU PARSELLERIN BiR KISMINA
iLiSKiN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI

iLE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

PIN NiP-............. UIP................
E OLCEGI 1/5000-1/1000
wd .
- 8 YT iei Mustafa TANRIVERDI
MUELLIFI Yuksek Sehir Plancisi
imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin
- | HAVALE DURUMU | ... [oid......... tarih ve ............ sayil
o yazi eki planidir.
=
= |[RAPORTOR MUDUR
g Kalender AYDIN
imar ve Sehircilik Midiirii
T l...]..... tarih ve .......... sayih
KOMISYON KARARI imar ve Bayindirhk Komisyon
0 kararinin eki plandir.
= _ Ergin CELIKAG
0 | KOMISYON BASKANI Diizce Belediyesi
wl imar ve Bayindirlik Komisyon Baskani
= . Diizce Belediye Meclisinin ...../..../......... tarih ve
MECLIS KARARI | ... sayil karariyla aynen/degistirilerek kabul edilen
karar eki plandir.

Duzce Belediye Baskani
Dr. Faruk OZLU

1:81
Dizce Belediyesi

DUZCE e 2023
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