DUZCE MERKEZ ISTILLI KOYU 197, 198, 199, 204, 224, 225, 263, 264, 265, 740,
1159, 1161, 1259, 1273 NOLU PARSELLERE AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Diizce Ili, Merkez Ilgesi, Istilli koyii simirlar igerisinde bulunan 197,
198, 199, 204, 224, 225, 263, 264, 265, 740, 1159, 1161, 1259, 1273 nolu parseller olup,
1/1000 dlgekli G26-A-18A-1A ile G26-A-17B-2B  nolu imar paftasinda yer almakta ve
X : 4 523 800 - 4 524 300 yatay , Y: 592 300 - 593 200 dikey koordinatlar1 arasinda
kalmaktadir.

MEVCUT DURUM ve MEVCUT IMAR PLANI KARARLARI

S6z konusu tasimmazlar ¢ati, cephe ve soguk depo kaplama panelleri iireten firmaya ait
olup Istilli kéyii simirlar igerisinde bulunmaktadir. Taginmazlar, D100 Karayolunun
giineyinde kalmaktadir. Taginmazlardan 1259, 204 ve 198 nolu parseller iizerinde fabrika
yapis1 bulunmaktadir. 198 nolu parselin dogusunda kalan béliim (tapunun 6/12 oraminda
miktar1) talep sahibi firmaya aittir. Fabrikada, faaliyetleri agisindan biiyiik alan kullanmay1
gerektiren bir {iretim s6z konusu olup tasginmazlar biitiinde birlikte kullamlmak istenmektedir.
Ancak imar planinda getirilen kullanim kararlar1 ve imar yollar1 bu biitiinliigii bozmaktadir.
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Sekil-2- PLANLAMA ALANI GOSTERIMI

2012 yilnda Diizce 11 Ozel Idaresince yapilan Imar Planinda plan degisikligi
hazirlanan parseller biiyiik dlglide biitiin olarak Sanayi alam olarak diizenlenmistir. Ancak
2014 Yilinda Diizce Il Ozel Idaresince revize edilerek onaylanan ve yiiriirlikkte olan imar
planinda taginmazlar iizerinde farkli kullanim kararlar1 (ilkogretim, saglik , yesil alan vb.)
getirilmis ¢ok fazla imar yollartyla taginmazlar boltinmiistiir.
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Sekil-3-2012 y1lt ONAYLI 1/1000

OLCEKLI IMAR PLANI
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Sekil-4-2014 yili ONAYLI ve YURULUKTE OLAN 1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI

1/1000 Olgekli meveut imar planinda, plan degisikligi hazirlanan parsellerden 224,
225, 1259, 1273 nolu parseller sanayi alan1 ve imar yolu olarak; 198 nolu parsel kismen
Resmi Kurum Alan1 kismen sanayi alam ve imar yolu olarak 197 nolu parsel Ilkdgretim
Alami , park alam ve imar yolu olarak ; 199 nolu parsel Saglik Tesisi Alani ve imar yolu
olarak; 263, 264 ve 265 nolu parseller Resmi Kurum Alani , Kirsal Seyrek Konut Alani ve
imar yolu olarak; 1161 nolu parsel kismen park alani, Kirsal Seyrek Konut Alani ve imar
yolu olarak kismen imar plani disinda kalacak sekilde ; 740 nolu parsel kismen Kirsal Seyrek
Konut Alan1 ve imar yolu olarak kismen imar plani disinda kalacak sekilde, 204 nolu parsel
kismen imar yolu olarak kismen imar plani disinda kalacak sekilde planlanmis; 1159 nolu
parsel ise tamamen imar plani sinirlari disinda birakilmugtir.

Sanayi alam olarak diizenlenen alanlarda Yapilasma kosullari, Kat Alani Katsayist
Kaks (Emsal) :1.00 ve Hmaks: 15.00m olacak sekildedir.

GEREKCE

Cat1, cephe ve soguk depo kaplama panelleri iireten firmaya ait olan taginmazlarin
biitiinliigli, imar planinda getirilen imar yollar1 ve farkli kullamim Kkararlari nedeniyle
bozulmustur. Bu nedenle ayni firmaya ait olan tasinmazlarin miimkiin oldugunca biitiinde
Sanayi Alam olarak kullamlmasim saglamak amaciyla plan degisikligi yapilmak
istenmektedir.

Imar plani yapilirken Tarim Il Midiirliiginden de goriis alinmistir. Tarm il
Miidiirliigii 17.11.2011 tarih ve 6317 sayih olur ile plan yapilacak alanlara yonelik
Toprak Koruma Projesine uyulmasi kaydiyla 29.11.2011 tarih ve 6506 sayih yazilariyla
uygunluk goriisii vermistir. Bu goriise gére plan yapilabilecek alanlar , kamu yararn karari
alinan alanlar, yerlesik alanlar ve mevzi imar plani olan alanlar olup talep sahibi parsellerin
biiyiik bir bsliimiinii kapsamaktadir. Ancak 2012 yilinda yapin imar planinda ve 2014 yilinda
yapilan revizyon imar planinda talep sahibi firmaya ait ana yapmnin bulundugu 198 parselin
giineyde kalan bir boliimii ile 204 ve 1159 nolu parseller imar plani disinda birakilmistir.
Dolayisi ile meveut ana fabrika binasimin giineyde kalan boliimii plan diginda kalmstr.
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Sekil-4-2011 yilinda tarim Il Miidiirliigii Goriisii Alinan Alan Haritas

Ayrica séz konusu parseller iizerinde diizenlenen Ilkdgretim Alani, Yesil Alan, Saglik
Tesisi ve Resmi Kurum alani tahsisleri , konum itibari ile planlama agisindan ulasim iliskileri
ve kullanim kararlar1 gozetilerek yapilmamistir. Bu tiir donati alanlarinin sanayi alam iginde
degil konut alanlari iginde diizenlenmesi planlama ilkelerine daha uygun olacaktir.

Plan degisikligi yapilan alandaki kullanimlar ve ulagim iliskileri mevcut yapilasmalar
ve miilkiyet yapist ¢ok da gozetilmeden yapilmigtir. Tiim bu nedenlerle plan degisikligi
yapilmustir.

PLAN DEGISIKLIGI ONERISI

Plan degisikligi 6nerisinde; Istilli kdyii 197, 1259, 1273, 224 ,204 nolu parseller sanayi
alani olarak; 198 nolu parsel kismen Sanayi Alani kismen Resmi Kurum Alani ve kismen
yol olarak , 225 nolu parsel kismen Sanayi Alam, Park Alani kismen yol olarak, 199 nolu
parsel kismen Sanayi Alani, kismen Park Alani ve kismen yol ve yesil alan olarak; 263, 264,
265 nolu parseller Ilkogretim Alani , Resmi Kurum Alam ve yol olarak, 1161 nolu parselin
plan i¢inde kalan bir boliimii Sanayi Alam, bir boliimii ise Saglik Tesisi Alam ve yol olarak,
740 nolu parselin plan iginde kalan bir boliimii Sanayi Alani, bir boliimii Saglik Tesisi Alani
ve yol olarak , 1159 nolu parselin plan iginde kalan bgliimii Sanayi Alami olarak
planlanmistir. Donati alanlarindan [lkogretim alam, park alam ve Saghk Tesisi alani
biiyiikliikleri korunacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Taginmazlarin ortasindaki 12.00m
enkesitli imar yolu ile giineyindeki 15.00m enkesitli imar yolu mevcut yap tizerinden gegtigi
i¢in talep sahibi parsellerin dogusundaki 20.00m enkesitli imar yolu ile batisindaki 15.00m
enkesitli imar yollar1 arasinda kalan béliimde kismen iptal edilmistir. Talep sahibi taginmazlar
iizerinde diizenlenen bazi 10.00m enkesitli imar yollar iptal edilmistir. Yeni diizenlenen
kullammlar arasinda 10.00m enkesitli imar yolu diizenlemesi yapilmistir.  Yapilasma
kosullarindan Emsal degeri, sanayi yapilasmalarinin genellikle tek katli yapilar olup zemin



kat alani ihtiyacinin fazla olmasi nedeniyle E: 1.50 olarak yeniden belirlenmistir. Diger
hususlarda bir degisiklik yapilmamistir.

PLAN DEGISIKLIGIYAPILAN ALANDA ALAN KULLANIMLARI (m2)

KULLANIM MEVCUT ONERI
SANAYI 81556 121 701
KIRSAL SEYREK  KONUT 12 900 -
ALANI
SAGLIK TESISI ALAN 5213 5210
RESMI KURUM ALANI 7 444 6842
ILKOGRETIM ALANI 7 807 7810
YESIL ALAN 5010 5041
YOL 29 698 16 374
PLAN DISI 13 350 -
TOPLAM 162 978 162 978
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Sekil-5-ONERI IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1- Burada belirtilmeyen hususlarda Diizce 1l Ozel idaresi imar Plam1 Plan notlar ve Planlt
Alanlar Tip imar Yonetmeligi Hitkiimleri gegerlidir.

Fadimana ERKAN
Sehir Plancisi




