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IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Diizce, Bati Karadeniz Bolgesi’ nin Bartin’dan sonra en kiigiik ili (2 593 km2) olup,
kuzeyde Zonguldak, dogu ve giineyde Bolu ve batida Sakarya illeriyle sinirlidir. Akgakoca
Ilgesi ile Karadenize agilan Diizce Ili, 30 km. uzunlukta bir kiyrya sahiptir. Diizce Ili cografi
bakimdan, Ankara ve Istanbul metropollerinin orta yerinde olmasina ragmen, fiziki esikler ve
Istanbul metropoliiniin Ankara’ya oranla daha etkin olmasi nedeniyle, istanbul’un etki
alaninda kalmakta, bununla birlikte saglik ve egitim gibi bazi hizmetleri Ankara’dan
almaktadir.

ILI DUZCE

ILCESI KAYNASLI

KOYU DARIYERIHASANBEY
PAFTA ADI G26B22C2A
ADA/PARSEL NO - 14-7-1202

Miilk sahiplerinin talebi dogrultusunda, yukarida bilgileri verilen Diizce ili Kaynasl
ilgesinin, Dartyerihasanbey Koyii’'nde yer alan 4 ve 7 numarali parsel alaninin Emsal:1,20,
Hmax:10.00m yapilagma sartlarinda ‘Ticaret Alan1’ olarak planlanmasi ve mevcutta Bakim ve
Akaryakit Istasyonu ve Konaklama Alani olarak planlanmis olan 1202 parselin bir kisminin
ticaret alani olarak planlanmasi ve hmax:4,50 m, TAKS:0,10 yapilasma sartlarinda olan
Konaklama Alanmnin yapilasma sartlariin Emsal:1,20, Hmax:10.00 m olarak yeniden
diizenlenmesi, mevcutta TAKS:0,10 yapilasma sartlarinda plan Bakim ve Akaryakit Istasyon
Alaninin yapilagsma sartinin Emsal:0,20 olarak yeniden diizenlenmesi amaci ile Nazim ve
Uygulama Imar Plani dosyalar1 hazirlanmistir.

S6z konusu planlama alani, Kaynasli kent merkezinin dogusunda yer almaktadir.
(Sekil.1) Planlama alan1 toplam 10.022 metrekaredir.
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Sekil.1: Planlama Alani1 Gosterimi
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2. FIZIKSEL ve JEOLOJIK YAPI

Karadeniz Bolgesinin yer sekillerinin 06zelliklerini yansitir. Daglar Karadeniz
kiyisina paralel olarak siralar halinde uzanir. Bu yilizden kiyida dogal limanlar olusamamustir.
Kiyida yer yer falezler ve aralarinda genisce plajlar yer alir. Shef (Kita sahanligl) sahasi
dardir.

Daglarin kiyidan i¢ kisimlara dogru yiikseltisinin artmasi kiy1 ile i¢ kisimlar
arasinda yil i¢cinde sicaklik farklarmin fazla olmamasma ve yagis miktarmin da buralarda
yeterli olmasina etkisi olur. I¢ kisimda yer alan Diizce ovas1 dort tarafi daglarla cevrilidir. Bu
daglar ovanin kuzeyinde ve giineyinde fazla arizali sayilmayan siralar halinde uzanirlar.
Ovanin dogu ve batisinda birbirlerine yaklasirlar. Ovanin kuzeyini Kaplandede daglar ile

uzantisint Orhan daglar olusturur. Giineyindeki sirayr Keremali Elmacik Giiney Bolu ve
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Stinnice daglar1 olusturur. Ovanin 6nemli ¢ikis kapilar (gegitleri) Karadeniz'e Melen vadisi
(Dokuz- Esmahanim) bogazi ile Saribayir (Sifali Su) gecididir. Bu gegitle Zonguldak iline
ulagilir. Batida Niifren bogazi ile Aksu vadisi gecidi; glineyde Ugur dere (Derdin) gecididir.

Yapilan incelemeler ve arastirmalar sonucunda, sivilagsma potansiyel riski yoktur.
Inceleme alani ve yakin cevresi 1. Derece deprem bdlgesi siirlari icerisinde yer almakta olup,
yapilacak yapilarda Deprem bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydnetmelik esaslarina
ve Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uygun
yapilmasi gerekmektedir.

3. CEVRESEL KAYNAKLAR VE KORUMA ALANLARI

Diizce ili’nde 120 sivil mimari, 25 dini-kiiltiirel yap1, 2 askeri yap1, 4 idari yapi, 61
dogal anit bulunmaktadir. 24 arkeolojik, 1 kentsel, 5 dogal sit alam bulunmaktadir. il
genelinde 2 adet icme suyu havzasi, 2 adet tabiat parki, 1 adet tabiat1 koruma parki

bulunmaktadir. Planlama alanin ve ¢evresinde herhangi bir koruma alani bulunmamaktadir.
4. EKONOMIK YAPI

Duzce ekonomisinin dinamik bir yapiya sahip oldugu soylenebilir. Bu
dinamikliginde iki metropol kent arasinda olusu onemli rol oynar. Ayrica Ulkenin
sanayi kusag! diye ifade edebilecedimiz Marmara Bolgesi ile sinir olusu da bunda
etkendir. Metropollere mesafesi zaman acisindan uzak denilemeyecek dizeyde olup
2-2,5 saatte Ankara ve Istanbul illerimize karayolu ulagimi rahat ve glvenli sekilde
otoban baglantili olarak yapiimaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

1/5.000 Nazim ve 1/1.000 Uygulama Imar Planina konu olan 4-7-1202 parselde yeni
diizenlemeyle ‘Ticaret Alan’, ‘Konaklama Alani’ ve ‘Akaryakit ve LPG Istasyon Alan1’
kullanim tashihi getirilmistir. 4 ve 7 numaral parsel alaninin Emsal:1,20, Hmax:10.00m
yapilagsma sartlarinda ‘Ticaret Alani’ olarak planlanmasi ve mevcutta Bakim ve Akaryakit
Istasyonu ve Konaklama Alani olarak planlanmis olan 1202 parselin bir kisminin ticaret alani
olarak planlanmasi ve hmax:4,50 m, TAKS:0,10 yapilasma sartlarinda olan Konaklama
Alanmin yapilasma sartlarinin Emsal: 1,20, Hmax:10.00 m olarak yeniden diizenlenmesi,
mevcutta TAKS:0,10 yapilasma sartlarinda plan Bakim ve Akaryakit Istasyon Alaninm
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yapilasma sartinin Emsal:0,20 olarak yeniden diizenlenmesi amaci ile Nazim ve Uygulama

Imar Plan1 dosyalar1 hazirlanmustir.

(Tablo.1)

Tablo.1: Arazi Kullanim Tablosu

Alan(m2) %
Ticaret Alam 4.017 40
Akaryakit+LPG  Istasyon | 2.004 20
Alam
Konaklama Alam 4.001 40
Toplam 10.022 100

PLAN NOTLARI:

1.

PLANLAMA ALANI TICARET ALANI, KONAKLAMA ALANI VE
AKARYAKIT ISTASYON ALANI AMACLI PLANLANMISTIR.

YAPILAR BULUNDUGU TABIii ZEMIN ORTALAMASINDAN KOT
ALACAKTIR.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN
YURURLUGE GIREN YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

SU KIiRLILIGI KONTROL YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT RAPORUNDA VE ILGILI KURUM
VE KURULUSLARDAN ALINAN GORUSLERDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYGULAMA IMAR PLANINDA UYULACAKTIR.

BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/25.000 DUZCE MERKEZ ILCE VE
YAKIN CEVRESI CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI 3194 SAYILI
IMAR KANUNU BAGLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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